BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan in der Ortsgemeinde Oberkail

Kreis Bitburg-Prim

Teilgebiet "Auf der Flips" I. Anderung




. Erfordernis der Planaufstellung:

Die im Orsnetzbereich zur Verfigung stehenden Bebauungsmdglichkeiten sind
erschopft. Die stetige Nachfrage nach Baugrundstiicken hat die Gemeinde veranlafit
weiteres Bauland auszuweisen und einen Bebauungplan aufzustellen, zur Ordnung

des Grund und Bodens und zur Ordnung der Bebauung. '

Folgende Beschliisse des Gemeinderates Oberkail liegen der . Anderung des Bebau-
ungsplanes zugrunde:

31.03.1983 Genehmigung durch KV Bitburg-Prim I. Ausbauabschnitt
21.06.1991 BeschluR zur Anderung der Textfestsetzung
a) Drempelhéhe und b) Garagen auf3erhalb bebaub. Fl&chen
03.09.1992 BeschiuR Anderung des Bebauungsplan
(Einbezieh. des ursprunglich Il. Ausbauabschnitt)
15.09.1993 Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses
22.09.1993 Vorlage und Beratung des Vorentwurfes
18.10.1993 Vorgezogene Burgerbeteiligung
18.10.1993 Beratung u. Beschluf} fur die Beteiligung d. Trager &ffentlicher Be-
lange
07.03.1994 Beschluf3, den Plan éffentlich auszulegen

. Einfiihrung in die Bauleitplanung, (iiberdrtliche Planung und die
Raumordnung

Der Flachennutzungsplan fir den ganzen Bezirk der Verbandsgemeindeverwaltung
Kyllburg liegt vor und ist wirksam.
Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

. Bestehende Rechtsverhéltnisse

Flr das Teilgebiet "Auf der Flips" bestand ein rechtskraftiger Bebauungsplan, bezeich-
net: Teilgebiet "Auf der Flips |. Ausbauabschnitt’. Die Bearbeitungsgrenze fir die
I. Anderung ist mit dem bestehenden Bebauungplan weitgehend deckungsgleich. Der
als Il. Ausbauabschnitt bezeichnete Teil wird mit verplant. Das Bebaungsgebiet liegt
innerhalb der im Fldchennutzungsplan angegebenen Grenzen.

Nachfolgend die Beschreibung des Verlaufes des Geltungsbereiches bzw. der Gel-
tungsbereichsgrenze des Baugebietes:




Von Siidosten nach Siidwesten

Beginnend in Flur 10 ab Einmundung der "Schuistrale" u. "Kuhberg" in die Wittlicher
Str., (Bearbeitungsgrenze Bebauungsplan L 34) am Flurstick 35, im Anschlu® daran
verlaufend entlang der nérdlichen Grenze des Bachiaufes "Kailbach" Flurstiick 46/1,
einschlielfend die Flursticke 35, 36, 37/2, 38, 39, 40 und 45. Weiter in Flur 8 ver-
laufend entlang der nérdlichen Grenze des "Kailbach” Flurstiick 43, einschlieRend die
Flurstiicke 42/1, 41 und 40.

Von Siidwesten nach Nordwesten

In Flur 8 entlang der westlichen Grenze der Flurstiicke 40, und 38/2 bis zur "Schul-
strale" Flurstiick 29/3, diese schneidend bis zur Grenze Flurstlick 1.

Im weiteren Verlauf schneidend das Flurstiick 1 bis zur sudlichen Grenze Flurstlick 5
in Flur 2. Dieser Flursticksgrenze folgend in sudlicher Richtung bis zur dstlichen
Grenze Flurstick 6 (Weg), dieser folgend bis zum Wirtschaftsweg Flurstiick 8/7 (an
der nérdlichen Grenze Flurstick 6/4), einschlielend die Flurstlicke 3/1, 4/2, 5/1, 6/3
und 6/4.

Von Nordwesten nach Nordosten

Entlang der suidlichen Fiurgrenze 3, (Flursticke 18/2 u. 18/1 bis zum Wirtschaftsweg
und weiter Flurstuck 27) bis zur Flurgrenze 7, einschlieRend die Flursticke 8/7 (Weg),
8/3, 8/8 und 8/6, 9 (Weg) und die Flursticke 10/1, 12/3, 12/2, 13/1, 13/2, 14/2, 15/1,
16/1, 16/2, 16/3 und 16/4.

Im weiteren Verlauf in Flur 7 den Weg Flurstiick 12 und die Flurstlicke 13, 14, 15 und
16 schneidend bis zur vorh. Bebauung. Dieser folgend an der Grenze Flurstiick 17 bis
zur "Meisburger Strafle " bzw. "Kuhberg" (Flurstlick 29 bzw. 10).

Von Nordosten nach Siidosten

Der westlichen Grenze der Strale "Kuhberg" Flurstick 10 folgend, einschlieRend des
Flurstiicks 11 (StraBe "Auf der Flips"), und die Flurstiicke 9, 8, 7, 5/4 und 6.

Weiter in Flur 10 folgend der Strafle "Kuhberg" Flurstliick 12 und die "Schulstralle"
Flurstlck 34 Gberquerend zum Ausgangspunkt, der Beschreibung des Verlaufes des
Geltungsbereiches, einschlieend die Flurstiicke 5, 6, 8, 9 (Weg), 10 und 11.

Das Flurstiick 23 Flur 10 und z.T. die StraRRe "Kuhberg" sind aus dem Bearbeitungs-
gebiet auszugrenzen, weil diese Flachen in den Bebauungsplan Landesstrale L 34
einbezogen wurden.

Innerhalb der Geltungsbei'eichsgrenze sind fir Gemeinbedarf ausgewiesen, die
Flachen

in Flur 8 Flurstlick 17: fur den Kindergarten "St. Michael"
Flurstick 25, 26, u. 27: fur Fest- und Bolzplatz
Flurstlick 18: fur Parkplatz

in Flur 10 Flurstick 39: fur die Grundschule
Flurstlick 37/1: fur Parkplatz

in Flur 11 Flurstlick 42/2 fur die TELEKOM

Die Retentionsflachen am Kailbach werden als landwirtschaftliche Nutzflache in den
Geltungsbereich einbezogen.




. Der Bestand innerhalb und auflerhalb des rdumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes

Das bearbeitete Plangebiet liegt an einem von Nordosten nach Siden geneigten
Gelande bis zum Tal des "Kailbaches".

Der anstehende Boden kann als toniger Sand in der Oberschicht bezeichnet werden
und ist von geringer Machtigkeit. Darunter steht mit (ibergehenden Schichten ein
klarer Sandsteinfels an.

Der Kailbach in dem engen Tal ist nicht ausgebaut und Gberflutet bei anhaltend
starkem Regen das angrenzende Gebiet, dal} deshalb als Uberschwemmungsgebiet
ausgewiesen wird.

Entlang der StraRe "Kuhberg" im Osten besteht teils ein-, teils zweigeschossige
Bebauung, die zum Grofdteil Wohnzwecken dient. Vereinzelt sind jedoch auch land-
wirtschaftliche Anwesen vorhanden.

Nérdlich des Bebauungsgebietes ist an der Meisburger Stral’e ein Holzindustrie-
betrieb mit Impragnieraniage anséssig. Der Abstand zum Gebiet betragt ca. 300 m
Luftlinie.

. ErschlieBung und Versorqung

Die Zufahrt zu dem Bebauungsgebiet "Auf der Flips" erfolgt aus dem Ortskern Ober-
kail innerhalb der Ortsdurchfahrt, (iber die L 34 - Kuhbergweg und innerhalb des
Geltungsbereiches (ber die vorh. Schulstralle, als Ringstrale.

Inzwischen ist die SchulstralRe endgultig ausgebaut. Die Strale "Auf der Flips" ist als
Baustrafle hergestellt.

Geplante ErschlieBung

a) Strallen:
Beim Ausbau der ErschlieBungsstralen ist auf den dérflichen Charakter zu achten.
Die Verkehrsrdume dienen gieichermaflen den Fahrzeugen und sonstigen Ver-
kehrsteilnehmer (Fugénger). Die "Schulstrale” ist ab Einmiindung "Kuhberg" bis
hinter die Zufahrt zum Kindergarten mit einer zul. Héchstgeschwindigkeit bis 30
km/h ausgeschildert.
Die "Schulstra’e" ab Einmiindung "Kuhberg" ist bis einschl. Flur 8 Flurstiick 28/2
ohne Borde insgesamt 7 m breit ausgebaut, mit einem Gehstreifen hinter Beleuch-
tungsmasten und Bepflanzungen. Im weiteren Verlauf ist die "Schulstra3e” ca. 5 m
breit ausgebaut -ohne Gehweg. Die Ubrigen ErschlieBungsstrafien werden ca. 5 m
breit und ohne Gehweg entglitig ausgebaut. Die Restflichen werden bepflanzt
oder fur notwendige Grundstlickszufahrten und Stellplatze von den Anliegern
befestigt.




Von den ErschlieRungsstraf3en sind die hinter dem Baugebiet liegenden fandwirt-
schaftlichen Flachen tber Wirtschaftswege erreichbar. Sichtdreiecke (Anfahrsicht-
weite) dlirfen nicht bebaut und nicht héher ais 0,70 m bepflanzt werden.

b) Wasserversorgung:
Fir die Gemeinde Oberkail besteht eine zentrale Wasserversorgung. Der Anschiufd

an das Leitungsnetz erfolgt als Ringleitung vom Kuhbergweg aus durch die Schul-
strafle und ist zum Teil schon vorhanden.

c) Entwasserunag:
Die Entwasserung des Geltungsbereiches ist mit in den Gesamtentwurf fiir die

Ortsgemeinde Oberkail einbezogen.

Die Kanéle sind soweit nicht bereits vorhanden, in den &éffentlichen Verkehrsflachen
vorgesehen. Samtliche Grundstiicke kénnen mit freiem Gefélle im Mischsystem
angeschlossen werden. Eine Klaranlage fiur die Ortsgemeinde wurde zum 1.1.1989
in Betrieb genommen, sodal® die Abwéasser und Oberflachenentwasserung un-
mittelbar angeschlossen werden kénnen. Weitere erforderliche Sammelieitungen
werden durch die Verbandsgemeindewerke Kyllburg veraniaft.

d) Elektrizitat
Die elektrische Versorgung innerhalb des Baugebietes erfolgt (iber eine Freileitung
(Niederspannungsnetz) durch die RWE Energie AG. Die Zuleitung ist inzwischen
erfoigt.

e) Sonstige
Die Gas- und Fernwédrme entfallen, da diese in den hiesigen Regionen z.Zt. noch

nicht bestehen. Die Versorgung der Bevélkerung mit den Dingen des taglichen
Bedarfes ist am Ort, im Kleinzentrum Kyllburg, in ca. 7 km Entfernung und im
Mittelzentrum Bitburg, ca. 17 km Entfernung méglich.

Kindergarten mit Spielplatz und Schule sind innerhalb des Geltungsbereiches
vorhanden.

6. Bauliche und sonstige Nutzung

Die dargestellte Planung ergibt sich aus den gegebenen Gelédndeverhaltnissen und
der Gelandeneigung sowie den vorgegebenen angrenzenden vorh. Strallen und
Wegen. Auf Grund der v.g. Verhéltnisse wurden 6ffentliche Parkplatze an anderer, als
im Fldchennutzungsplan vorgesehener Stelle, angeordnet.

Sondernutzungsvorschriften sind nicht vorgesehen. Die Nutzung innerhalb des
Geltungsbereiches ist im Bebauungsplan it. Planzeichenverordnung (Plan-VO) dar-
gesteilt.

Hierbei ergibt sich aus der schon vorh. Bebauung am Kuhberg und parallel zum
Kailbach an der Schulstrafie bis zur Schule, ein "Mischgebiet (MI)" fir den Geltungs-
bereich auszuweisen.

Im Ubrigen Baugebiet ist ein "allgemeines Wohngebiet (WA)" ausgewiesen.




Die Flache parallel zum Kailbach wird als Retentionsflache landwirtschaftlich genutzt
und entsprechend ausgewiesen. Die Héchstsétze der Bebauung nach BauNVO § 17
werden unterschritten; die GRZ und GFZ entsprechend den bisherigen Festsetzungen
beibehalten. Schon deswegen, weil die zum (berwiegenden Teil bereits bebauten
Grundstlcke demnach angeordnet sind. Eine Veranderung fiir die noch restlichen
Baustellen wirde das homogene Geflige stéren.

. Uberschlédgliche Kostenermittiung

Die Kosten der ErschlieBung werden nach den bestehenden Satzungen von der
Ortsgemeinde und den Versorgungsunternehmen festgelegt und erhoben:

gegenwaértig , Ortsgemeinde 10 %
Anlieger 90 %

Zusatzlich werden entstehen (insgesamt Gemeinde, VU und Anlieger):

fir Staflenbau 310.000,00 DM
Wasserversorgung 40.000,00 DM
Kanalisation 120.000,00 DM
Straflenbeleuchtung 20.000,00 DM

. Planentwicklung und Folgeverfahren

Eine Baulandumlegung ist inzwischen durchgefihrt.

Die Flachen fiir Allgemeinbedarf stehen zur Verfiigung.

In dem, friher als Il. Bauabschnitt bezeichneten, jetzt verplanten innenbereich, sind
die Grundstlicke der Ortsgemeinde gehérend und werden entsprechend abgegrenzt.
Eine weitere Baulandumilegung ist nicht erforderlich.

Oberkail, den £7-¢- 75 Diese Begriindung hat den Bebau-

: H ungsplanunteriagen gemiR § 11,
rtsgememde Oberkall Abs. 3 Baugesetzbuch i.d.F. vom

, 08.12.1986 zur Anzeige beigelegen.
54634 Bitburg, 08.02.1996

——Kreisverwaltung Bitburg-Prim

Kreutz ‘/;-,\’3 53:’?,{,!? In Vertretung:
Ortsburgermeister /™ =1 . : L
PN =
I oy 5
5 ¥
{a
V2
T s
NS A S
\\»w/f

e S S e b T | el T e R




