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DATENGRUNDLAGE AUF GRUND
VON VEKTORDATEN DER AMTLICHEN
LIEGENSCHAFTSKARTE FUR BEREICH
B.—PLAN. STAND: 08/2003

ART DER BAULICHEN | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
NUTZUNG Z.B. WA ALS HOCHSTGRENZE
ZB. I
BAUWEISE, DACHFORM
ZB. 0 (OFFEN) SATTELDACH SD
WALMDACH WD

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ), ZB. 0,3,
ZULAGEFAKTOR FUR PARAGR. 19 (4) BAUNVO
WERT IN (), JEWEILIGE WERTE GELTEN ALS
HOCHSTGRENZE

GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)
ZB. 0,8

TEXTFESTSETZUNG

zum Bebauungsplan in der Gemeinde Oberkail, Kreis Bitburg-Priim
Teilgebiet "Auf der Flips" 2. Anderung,

RECHTSGRUNDLAGEN

1.Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom
23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)

2.Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3.Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991 S. 58)

4 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998
(GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch das Landesgesetz vom
06.02.2001 (GVBI. S. 29) .

5.Landespflegegesetz (LPAG) in der Fassung vom 05.02.1979
(GVBI. S. 36), zuletzt geandert durch die §§ 40 und 43 des
Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. S. 29)

6.Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung vom 14.12.1990
(GVBL. S. 11), zuletzt geandert durch die §§ 121 und 128 des
Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. S. 29)
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7 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vo
(BGBI. I S. 880), zuletzt geandert durch Artikel
Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1973)

8.Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25
(BGBI. I'S. 1183)

Die in § 19 (4) BauNVO anzurechnenden Grundfléchen diirfen die GRZ um max. 0,1
uberschreiten (s. Klammerwert).

Die zusétzlich in der Klammer angegebene Grundfidchenzahl gilt fiir die weitere
Emittlung der Grundflachenzahl nach § 19 (4) BauNVO. Bei Nichtausschopfung dieser
GRZ kann sie nicht auf die GRZ der baulichen Anlage angerechnet werden.

m 14.05.1990
2 des

.03.2002
Die Obergrenze fir die GeschoRfldchenzahl betragt in diesem Bereich 0,6.

9.Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel 9

des Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. S. 30)

|. Art der baulichen Nutzung

§ 1-Baugebiet -
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauu

~1.1im weitaus Uberwiegenden Teil gem. BauNVO § 4 in ein allgemeines Wohngebiet = WA -

- festgelegt:

a) Nicht zugelassen (§1 Abs. 5 BauNVO sind Schank- und Speisewirtschaften

b) Als Ausnahme werden gem. § 4 Abs. 3 BauN
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

II. MaR der baulichen Nutzung:

Ill. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen:

§ 3 - Bauweise :
3.1 Von der Talseite diirfen max. nur zwei sichtbare Voligeschosse in Erscheinung treten.

3.2 Abstandsflachen richten sich nach § 8 LBauO. o
: Fiir die Errichtung von Garagen gilt: an benachbarte Grundstiicke wird nur einseitig
ngsplanes ist: Grenzbebauung zugelassen.
3.3 Fir das gesamte Bebauungsplangebiet ist die offene Bauweise festgélegt.

. § 4 - Ausnahmen -
VO zugelassen: Keine
§ 5 - Uberbaubare Flachen -
a) Die berbaubaren Flachen sind im Bebauungsplan durch die eingetragenen
Beugrenzen festgelegt.

- §2 - Zulassiges HochstmaR der baulichen Nutzung

Die in den 2. Anderungsbereichen geltenden Nutzungsschablonen angegebene
Grundflachenzahl ohne Klammer gilt als Hochstgrenze fiir die baulichen Anlagen.

b) Auf den  nicht als bebaubar ausgewiesenen Grundstiicksfiachen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 der BauNVO nicht zulassig. Garagen (gem. § 12 BauNVO) sind
zulassig. :

BEBAUUNGOSFLAN
DER ORTSGEMEINDE OBERKAIL

TEILGEBIET "AUF DER FLIPS”

2. ANDERUNG

§ 6 - MindestgroRen Fir die beiden Bereiche der 2. Anderung gilt die Mindestgrofe
490 qm, Mindestbreite 19 m, Mindesttiefe 24 m.
Bei den Festlegungen der neu dargestellten GrundstiicksgroBen handelt es sich um
geplante unverbindliche Parzellierungen.

IV. Weitere Festlegungen:

Birnensorten: Blumenbachs Butterbirne, Kdstliche von Charneu, Sievenicher Mostbirne,
Clapps Liebling, Gute Graue, Schweizer Wasserbime

Kirschen: Hedelfinger, Schattenmorelle, Schneiders spate Knorpelkirsche

§ 7 - Hohenlage der baulichen Anlagen -

Sonstige geeignete Obstbdume: Hauszwetsche, Wagenheims Frilhzwetsche

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist in Regelquerschnitten festgelegt

(s.a. Abs. Il § 3).

Lediglich die in dem 2. Anderungsbereich mit "A" markierten Grundstiicke nehmen
gelandebedingt Bezug auf die hierzu neu dargesteliten bergseitigen Gelande-
schnitte 1-1 und 2- 2.

Als Pollenspender sind die Sorten Ontario und Clapps Liebling mindestens in einem
Exemplar anzupflanzen.

3.) Gestaltungsfestsetzungen nach § 88 Landesbauordnung
Zur Einfriedung der privaten Grundstiicksflachen sind ausschlieBlich ortstypische
Bauweisen in einer Hohe von max. 70 cm Hohe zuldssig, z.B.

- Gestaltung der Bauten: Hecken
- Staketenzaune
Um das beabsichtigte Ortsbild zu erreichen und um eine abgeschlossene Gesamt- - Maschendrahtzaune
wirkung im Baugebiet zu erzielen, Beeintrachtigungen der Nachbarschaft zu vermeiden, - Mauerwerk aus ortlich vorkommendem Naturstein
und die baulichen Anlagen durch Form, MaRstab, Baustoffe und Farbe nicht zu verun- - Trockensteinmauern

stalten, sind folgende Festiegungen einzuhalten: - Mauerwerk oder Betonmauern verputzt oder gestrichen

§ 8 - AuBere Gestaltung - 4.) Fristen und Zuordnungsfestsetzung

1) Auch bei unterschiedlichem Gelandeveriauf sind die Bauten nach den Regelquerschnitten
anzuordnen. Die FuBbodenoberkanten der Erdgeschosse richten sich nach Abs. Ill,
§ 3, 1 Absatz. In der auBeren Form sind die baulichen Anlagen auf dem gleichen

Die grinordnerischen Malinahmen sind zeitgleich mit den BaumaRnahmen, spatestens
jedoch im ersten Jahr nach Bezugsfertigkeit/Gebrauchsfertigkeit des Gehaudes durch-
zufiihren.

Die Griinordnungsmafnahmen auf éffentlichen Flachen sind auf Kosten des Vorhabens-

Grundstick aufeinander abzustimmen. Im dbrigen ist die Gestaltung im Rahmen der
tragers durchzufiihren.

Festlegung § 8 (2) zu verwirklichen.

2) Fr die Ausbildung des Dachgeschosses wird eine Dachneigung zwischen 25 - 45 Grad
festgelegt. Flachdacher sind grundsatzlich nicht zugelassen. Dachgauben sind zulassig.
Die Summe der Gaubenbreiten, in halber Fensterhohe, darf die Halfte der Traufenlange
nicht uberschreiten. Einzelgauben erfolgen in Anlehnung an das Ubrige Dach (Sattel-
oder Walmdach) Mindestneigung an Schleppgauben: 15 Grad.

§ 11 Sonstige Festsetzungen
1. Abfallbehélter
Fur Abfallbehalter sind auf dem Grundstlick geeignete Stellplatze bereitzustellen.

3.1)Drempel sind nur bis 90 cm zugelassen. Trauthdhen /Firsthohen dirfen max. 4,30 m /
8,80 m talseitig und max. 5,80 m/ 11,30 m bergseitig iber OF ErschlieBungsstraRe
(in Gebaudemitte) betragen.

2. Reklame- und Werbeanlagen
Reklame- und Werbeanlagen sind im ganzen Baugebiet nur am Ort der Leistung
zulassig, sie dirfen weder blenden, noch durch grelle Farben oder ungeeignetes und

3.2) In dem mit "A" markierten Bereich sind die Trauf- und Firsthéhen entsprechend der ortsunibliches Material verunstaltend wirken.

neuen Firsthohen- und Traufhdhenschablone (siehe hierzu Gelandeschnitt 1 - 1

und 2 - 2) einzuhalten. 3.
Hier betragt die Trauthdhe bezogen auf die fertige WohnstraRenoberkante (in Gebaude-
mitte) max. 7,50 m und die Firsthohe entsprechend 12,20 m.

Gegendiber der Ausnutzung der maximalen Dachneigung hat die Firsthdhe Vorrang und
ist nicht zu tberschreiten.

Warenautomaten
Warenautomaten sind nur am Ort der Leistung zulassig, sonst wie Pkt. 4.

4. Antennenanlagen fiir Rundfunk- und Fernsehiibertragungen :
Sofern sich die Bewohner einer Hauszeile nicht zur Anschaffung einer Gemeinschafts-
antenne entschlieBen kénnen, dirfen Einzelantennen bis zur erforderlichen Mindesthéhe
errichtet werden. Vor allem Parabolantennen 0.4. sind so zu plazieren und von der Farbe
s0 zu wahlen, daf sie unauffallig wirken.

4) Die Dacheindeckung darf nur mit dunkelfarbigen Materialien ausgefilhrt werden, jedoch
ist schwarze Dachpappe als Deckungsmaterial nicht zugelassen. Es sind auch dunkel-
rote Ziegel zulassig.

5. Kamine, Abgasrohre und Entliiftungsleitungen
Kamine, Abgasrohre und Entliiftungsleitungen diirfen nur in der erforderlichen Mindest-
héhe errichtet werden. Sie sind einheitlich und passend zur AuBenfront bzw. Bedachung
des Gebaudes zu gestalten.

5.1)Die Firstrichtungen sind fir alle geplanten baulichen Anlagen verbindlich im Bebauungs-
plan festgelegt. Garagendacher diirfen auch quer zur Firstrichtung angeordnet werden.

5.2)Bei den Grundstticken, auf den die schematisch eingetragenen Gebaudekdrper mit
gekreuzten Hauptfirstrichtungszeichen markiert sind, darf die Haupffirstrichtung 6
entsprechend um 90 Grad gedreht werden.

. AnschiuB an Versorgungsanlagen
Der Anschlul® an Versorgungsanlagen Wasser, Abwasser und Strom hat nach den
jeweiligen geltenden satzungsrechtlichen Bindungen der Versorgungsunternehmen zu
erfolgen. Die dieser Versorgung dienenden baulichen Anlagen konnen zugelassen
werden, auch wenn fir sie keine besonders gekennzeichneten Flachen festgesetzt sind.

6) Flachdécher sind nur fir die Garagen zugelassen.

7) Bei Winkelbauten sind auch gleichhohe Firste zugelassen. Auch in diesen Féllen muR der
Hauptfirst in der vorgegebenen Richtung deutlich langer als der abgewinkelte First

. Riickhal i hi
wirken. Dies gilt nur fir die Firstfestiegung laut Pkt. 5.1. s oy copte

7.1Auf den privaten Baugrundstiicken anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist
einer drtlichen Ruckhaltung/Versickerung zuzufiihren, soweit die Machbarkeit gegeben
ist.
Pro 1 m? versiegelter Flache ist ein Riickhaltevolumen von 50 | zu schaffen. Besonders
geeignet sind flache bewachsene Mulden (Tiefe der Mulden: ca. 20 - 30 cm).
Um ein schadloses AbflieBen des liberschiissigen Niederschlagswassers bei Stark-
regenereignissen zu gewahrieisten, sind samtliche Anlagen fiir die Regenwasser-
bewirtschaftung mit einem kontrollierten Notiiberlauf an die StraRenentwasserung oder
die nachst angrenzende Griinflache anzuschlieRen.

§ 9 - Fldchen fir Stellplatze und Garagen -

9.1)Stellplatze oder Garagen sind in der erforderlichen Anzahl und GroRe anzulegen. Ihre
Zah! richtet sich nach der Zahl der vorh. und zu erwartenden Benutzer der baulichen
Anlage. : :

9.2)Bei der Errichtung von mehr als 1 WE sind die Stellplatze oder Garagen nachzuweisen
(gem. Verwaltungsvorschrift des MdF vom 24.07.2000 (MinBI. 2000 $. 231)

9.3)Einzelgaragen oder Doppelgaragen sind grundsatzlich in Anlehnung an die baulichen
Anlagen auf dem gleichen Grundstuck hinsichtlich der duReren Form auszufiihren. Das
gleiche gilt auch fUr Doppelgaragen auf verschiedenen Grundstiicken, wenn diese
aneinander gebaut werden sollen. Eine Abstimmung bezgl. gleicher Hohenlage und
Bauflucht mit dem Nachbarn ist erforderlich, die letztgenannte Bauweise wird aus
gestalterischen Griinden befiirwortet.

7.2Die dffentlichen FuRwege, die Stellplatze und sonstige zu befestigende unbebaute
Flachen der bebauten Grundsticke sind grundsatzlich mit wasserdurchlassigen
Materialien anzulegen.

8. Zugénglichkeit der Versorgungseinrichtung und -leitungen auf dem Flur 8,

: Flurstiick 18

9.4.1Der Abstand der Garagen von den StraBenbegrenzungslinien muB mind. 5,00 m
betragen, es sei denn, dal im Bebauungsplan ein anderer Abstand bestimmt ist. In
diesen Fallen ist neben der Garage ein PKW-Stellplatz herzurichten.
Garagen kdnnen auch auRerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflachen errichtet
werden. Die 0.a. Abstandsangabe ist auch hier zu berlicksichtigen.

Die Versorgungseinrichtung und die dazu gehdrige Leitungszone auf dem Grundstiick
Flurstiick 18 (Flur 8) ist bei Anordnung der Garagenzufahrt bzw. der Garage zu
berticksichtigen und mit dem Versorgungstrager einvernehmlich abzustimmen. Fir den
Versorgungstrager muss die Zuganglichkeit jederzeit gesichert sein.

9.4.2Bei der Anordnung von Garagen auf den Grundstiicken ist fiir die Zufahrt eine 9

. Baugrund Untersuchung fiir das Flurstiick Flur 8, Flurstiick 27 (Teilbereich)
maximale Steigung von 10 % nicht zu Gberschreiten bzw. zu unterschreiten.

Auf dem Flurstlick 27 (Flur 8) ist ein ehemaliger Hohlweg (gestrichelt auf dem Kataster
zum B-Plan der ersten Anderung dargestellt) verfiillt worden. Dies ist bei der Grindung
von Bauwerken in diesem Bereich zu beachten. Eine Baugrundvoruntersuchung fiir
diesen Bereich ist im Juni 2003 erstellt worden. Die Bereiche der Bodenentnahmen sind
in ihrer etwaigen Lage im B-Plan zur 2. Anderung schraffiert dargestellt. Die Baugrund-
erkundung mit geotechnischem Bericht hierzu ist bei der VGV Kyllburg/Rathaus einzu-
sehen.

§ 10 Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden,
Natur und Landschaft.

1.) Bodenmanagement
Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2
abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung auf den Grundstiicken selbst oder
auf naheliegenden Ackerflachen zuzufiihren (§ 1 a Abs. 1 BauGB).

2.) BepflanzungsmaRnahmen und Regelungen zur Griinordnung

10.Sollten bei Erschliessungsmalnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte
Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friinerer Besiedlung beobachtet oder
angeschnitten werden, ist unverziiglich die Untere Denkmalschutzbehdrde sowie
das Landesmuseum Trier als Fachbehdrde fiir Bodendenkmalpfiege zu intarmigean

2.1) Pro Grundstiick im allgemeinen Wohngebiet sind jeweils mindestens 2 Laubbdume
gemaR Pflanzliste 1 oder 3 auf den Bauparzellen zu pflanzen.

2.2) Zur Begriinung des Straen- und Wegeraumes sind die zur Anpflanzung durch Plan-
zeichen festgesetzten Einzelbdume geman Pflanzliste 2 als Laubbaume zu pflanzen
und dauerhatt zu erhalten.

2.3) Auf den offentlichen und privaten Griinflachen istin den entsprechend gekenn-
zeichneten Bereichen der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten.

2.4) Die nicht iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griinflachen odercku
gartnerisch anzulegen und zu erhalten.

2.5) Bei der Bepflanzung der unbebauten Grundsticksfidchen sind heimische und standort- -
gerechte Pflanzenarten gemaR den nachfolgenden Listen oder vergleichbare
Pflanzen zu wéhlen:

Soliten von Erschliessungsplanungen oder Erschliessungsmalinahmen Wegekreuze,
Bildstocke, alte Grenzsteine oder ahnliche Flurdenkméler tangiert werden, ist eben-
falls die-Untere Denkmalschutzbehérde rechtzeitig zu informieren. Eine eventuelle una
Versetzung der pben genannten Flurdenkmaler bedarf der vorherigen Zustimmung
der Unteren Denkmalschutzbehorde.

Pflanzliste 1: Baume

(. Ordnung:

Bergahorn (Acerpseudoplatanus)

II. Ordnung:

Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogelkirsche (Cerasus ((Prunus)) avium), Speierling (sorbus domestica), Wildapfel

(Malus sylvestris), Wildbime (Pyrus pyraster), Elsbeere (Sorbus torminalis)

(Rudolf Densborn, Ortsb(]rgennéister)

Pflanzliste 2: Stréucher :

Weildom (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Gewohnlicher und Wolliger
Schneeball (Vibrumum opulus, V.lantana), Hasel (Corylus avellana), Liguster (Ligustrum
vulgare), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), PfaffenhGtchen (Euonymus europaea),
Hartriegel (Cornus sanguinea), Komelkirsche (Comus mas), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra)

Pflanzenliste 3: Obstbaum-Hochstdmme

Apfelsorten: Luxemburger Renette, Bismarckapfel, Cox-Orange Renette,
Danziger Kantapfel, Winterrambour, Winter-Goldparméne, Rheinischer Bohnapfel,
Jakob Lehbel, Ontarioapfel
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Es wird bescheinigt, dal die Flurstlicke mit ihren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Ubereinstimmen.

Vermessungs- und Katasteramt Prim

Prim ,den

Vermessungs- Katasteramt Prim

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Bedenken
gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.

Der Ortsgemeinderat hatam 19.09.2001 den Grundsatz-

beschiuf zur 2. Anderung gem. § 2 (1) BauGB

dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Am...14.04. und 07.07.2003 wurde dieser Bebauungsplanentwurf
gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen,
nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommenden Trager
offentlicher Belange und die Behdrden und Stellen, die von der
Planung berlihrt werden, bei der Planaufstellung beteiligt worden sind,
sowie gem. § 3 (1) BauGB den Biirger Gelegenheit zur AuBerung
und Errterung gegeben wurde.

Ortsgemeinde Oberkail

Siegel. $€2..

Ortsbiirgermeister Rudolf Densborn

am

vorgebracht werden konnen.

Kyllburg, den ....2.5..84AL.. 2004...........
Verbandsgemeindeverwaltung Kyllburg
Im Auftrag
Siegel:
42

Feter 4zis

Dieser Bebauungsplanentwurf einschl. der Textfestsetzung hat

mit der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats
“inder Zeitvom  01.12.2003 bis einschl. 07.01.2004 zu jedermanns

Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
22.11.2003  mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt-
gegeben, dall Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist

Der Ortsgemeinderat Oberkail hat am
den Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung
von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 in der z. Zt. giiltigen
Fassung und gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
BESCHLOSSEN

Oberkall, den ....2. 6. MAL 2004
Ortsgemeinde Oberkail

......................................

Ortsburgermeister Rudolf Densborn

08.03.2004

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des
Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich

vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungs- -

planes werden bekundet.

2 6. MAI 2004

Oberkail, den
Ortsgemeinde Oberkail

qe2.;

Ortsbiirgermeister Rudolf Densbom

Die ortstibliche Bekanntmachung wird nach Mafgabe des
§10 Abs. 3 BauGB angeordnet.

2 6. MAI 2004

.................................................

Oberkail, den
Ortsgemeinde Oberkail
Siegel:

Ortsbirgermeister Rudolf Densborn

TEL.: 06502 3818 FAX: 7831

Der Satzungsbeschluss ist am /3”/”” gem. § 10 Abs. 3
BauGB ortsliblich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis, dal der
Bebaungsplan wahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemeinde-
Verwaltung Kyllburg von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
RECHTSVERBINDLICH

BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE QRERKAIL|
TEILGEBIET "AUF DER FLIPS™ 2. ANDERUNG

Oberkall, den...2 3. JUki 2004 .. ... o
Ortsgemeinde Oberkail :

fe2..

Orisbirgermeister Rudolf Densborn

Siegel:




