Bebauungsplan der Orisgemeinde Oberweiler 2
Teilgebiet " Gillenpeschen "

BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANES DER ORTSGEMEINDE OCBERWEILER,

TEILGEBIET "GILLENPESCHEN"

Die Orisgemeinde Oberweiler ist nach dem Regionalen Raumordnungsplan fir die
Regicn Trier mit der besonderen Funktion "L" (Landwirtschaft) ausgestatiet.

Der Flichennutzungsplanentwurf fir die Verbandsgemeinde Bithurg-Land weist eine
der Funktion entsprechend eng begrenzte Gemischte Bauflichen (M) (§ 1 Abs. 1
- BauNVQ) aus. Dies gilt auch fiir einen Teil des Flurbereiches "Gillenpeschen”.
Entsprechend diesen Vergaben des Fidchennutzungsplanes werden die Baufldchen als
Mischgebiet (MI) festgesetzt. Um jedoch der gelockerten Bauweise des Umfeldes
gerecht zu werden und eine dem Gebietscharakter entsprechende hohe Baudichte
auszuschlieRen, werden abweichend von § 17 Abs. 1 BauNVO die GFZ- und GRZ-
Warte unterhalb der zuldssigen Hichstwerte angesetzt (siehe Textfestsetzungen).

Der Bebauungsplan geht fber die Ausweisungen des Flachennutzungsplan-Entwurfes
hinaus, so daR parallel mit der Aufstellung des Bebauungsplanes der
Ftachennutzungsplan forigeschrieben werden muf. Ein entsprechender Beschlul der
Gemeinde wurde parallel zum AufstellungsbeschluR gefalit.

Die Ortsgemeinde beabsichtigt als InitialmaBnahme zur Umsetzung des
Dorfentwicklungskonzeptes auf dem Flurstiick 16, Flur 5, mit der derzeitigen Nutzung
"Bolzplatz", ein Dorfgemeinschafishaus mit integriertem Feuerwehrgeritehaus zu
errichten.

Da diese Flache nach gegenwartiger Ausweisung im Auftenbereich liegt (§ 35 BauGB),
gleichzeitig aber das Dorfgemeinschaftshaus ais optische und funktionale Klammer der
zwei Oristeile fungieren soll, ist die Umwidmung der Filache mit der entsprechenden
behutsamen Vorgehensweise in ein Ml-Gebiet sinnvoll.

Gleichzeitig soll die bislang im Flachennutzungsplan nicht enthaltene Teilflache des
Flurstiickes 26 zwischen Weg {Flurstiick 66) und Kapelle bzw. Friedhof (Fiurstick 27)
sowie die bislang noch unbebaute Teilfliche des Flurstiickes 25 in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes aufgenommen und sie so einer stddtebaulich planmiRigen und
geordneten Bestimmung zugefiihit werden.

Uber Art und Umfang der zu veraniassenden ErschlieBungsmaBnahmen werden zu
gegebener Zeit detailiete  Planungen  ausgearbeitet. Die  Kosten  der
ErschiieRungsmaknahmen werden nach der jeweils galtigen Satzung auf Anlieger und
Ortsgemeinde umgelegt.  Alle  Erschliefungsmalnahmen sowie die Art der
durchzufithrenden Bodenordnung werden vorab mit der Kommunalaufsicht
abgestimmi.

Bis zum AnschluR an eine noch zu erstellende zentrale Orisentwésserung und
Kldranlage werden die kinftigen Bauflichen ber Kleinkldranlagen entsorgt. Die Ver-
und Entsorgung wird durch die Verbandsgemeindewerke Bitburg-Land gesichert.

Diese Begriindung hat den Bebau-

. ungsplanunterlagen fiir die Pru-
Oberweiler, den 1993 fung zur Erteilung der Genehmi-
gung gem. § 11 Baugesetzbuch i.
d.F. vom 08.12.1986 heigelegen.
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