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| Bebauungsplan fﬁr das Teilgebiet "Hinter der Kirche", 2. Anderung

Stadtebauliche Beqrijndu.nq zum Satzungserlass nach § 9 Abs. 8 BauGB

1. Zielund Zweck (Erforderiichkeit) der Satzung

Im Rahmen des Erlasses einer Klarstellungs- und Erganzungssatzung wurde in diesem
Beteiligungsverfahren nach §§ 3 und 4 BauGB festgestelit, dass das Flurstiick Flur 7 Nr.
99 teilweise dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Hinter der Kirche" und teilwei-
se dem unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB zugeordnet ist. Fur das urspringli-
che Flurstiick Nr. 8/2 (der urspringfichen Fassung des Bebauungsplanes) war auch bis-
her keine Nutzung festgesetzt. Durch die Neuordnung des Plangebiets kann fOr den Teil-
bereich des neuen Flurstiicks Nr. 99 ein zuséatzliches Baugrundstiick geschaffen werden, -
~was von der Gréf3e her in etwa dem &stlichen Nachbargrundstiick entspricht. Auch aus
Grinden der Rechtssicherheit und der Wahrung der stadtebaulichen Ordnung hat der
Ortsgemeinderat sich in seiner Sitzung vom 23.02.2000 entschieden, den gesamten ost-
lichen (unbebauten) Bereich dieses Flurstlicks dem vorliegenden Bebauungsplan zuzu-
schilagen. Hierdurch wird auch die Zugehorigkeit dieses Baugrundstlicks zur gemeindli- -
chen "Goethestralle” dokumentiert. _ o

~ Unstreitig handelt es sich bei dem unbebauten Teilbereich des Flurstiicks Flur 7 Nr. 99
um ein "Innenbereichsgrundstiick”, was dem Grunde nach auch ohne Regelungen im
Bebauungsplan bebaut werden kénnte. Aus diesem Grunde ist auch die Eingriffsrege-
lung nach § 8 Bundesnaturschutzgesefz nicht anzuwenden.

. Begriindung von Festsetzungen ' o _
Entsprechend den bisherigen Festsetzungen im Bebauungsplan und dem tatsdchlichen
Gebietstypus wird auch for den Erweiterungsbereich die Festsetzung "allgemeines
Wohngebiet - WA" getroffen. Zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung werden im {ibri-
gen auch die sonstigen Festsetzungen der #stlichen Nachbargrundstiicke "2 Vollge-
schosse", "offene Bauweise" sowie die Gbrigen allgemeinen Festsetzungen aus dem ur-
spriinglichen Plan iibernommen. Ebenso wurde die Firstrichtung aus Granden der Ein-
heitlichkeit tbernommen. | ‘ :

In Anlehnung an die bisherige Planung werden zur Bestimmung der Uberbaubaren
Grundstiicksflichen ebenfalls Baulinie und Baugrenzen festgesetzt. Die Baulinie im
nérdlichen Bereich ist jedoch gegentiber den éstlichen Baugrundstiicken um 1 m zurtick-
versetzt, da ansonsten die Bebauung im duRersten westlichen Bereich des "Baufensters"
zu nahe an die Goethestrale heranriicken wirde; hier betrégt der Abstand aber immer
noch 5 m, was im Gbrigen dann den Festsetzungen der dstlichen Baugrundstiicke ent-
spricht. : ' '

Die Fiache fur die Garage wurde wegen der geringeren Hﬁhénlage im &stlichen Bereich
des Grundstiicks festgesetzt.
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3. ErschlieBung

Die Erschiielfung des Baugrundsti’}cks'auf der Teilflache des Flurstiicks Flur 7 Nr. 99 ist
gesichert. - A ' '
Die verkehrsmafige Zufahrt kann Uber die "Goethestrale ‘erfolgen. Die Ver- und Entsor-
gungsleitungen sind bereits im Wesentlichen vorhanden.
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