Bebauungsplan der Ortsgemeinde OBERWEIS
Teilgebiet ,Zwischen Schwimmbad und B 50*, 1. Anderung
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPFLAN

ALLGEMEINES
Vorbemerkungen

Oberweis liegt im mittelzentralen Bereich der Stadt Bitburg und gehdrt zur
Verbandsgemeinde Bitburg-Land. Die Gemeinde verfiigt nach dem Regionalen
Raumordnungsplan von 1985 (S. 107) nur (iber die Besondere Funktion L. Die
Ausweisung als L-Gemeinde widerspricht dem fremdenverkehrlichen Charakter, der
inshbesondere in dem Bereich zwischen der B 50 (Bitburger Strale} und dem
Schwimmbad durch einen Gasthof mit Pension, einem Restaurant, einem
Campingplatz und einem Freibad widergespiegelt wird. Der fremdenverkehrlichen
Nutzung dieser Flachen wird durch den am 17.07.1973 rechtsverbindlichen
Bebauungsplian teilweise bereits Ausdruck verlichen  (SO-Gebiet
Jugendfreizeitheim“/Griinflache  fiir  Schwimmbad und Campingpliatz). Die
dargestelite Flache ist im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeindg Bitburg-Land
nur zum Teil als SO-Gebiet ausgewiesen. Es bedarf folglich einer Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes.

Ubereinstimmung mit den Zielen der Ortsentwicklung

Der Bebauungsplan Oberweis, Teilgebiet ,Zwischen Schwimmbad und B 50*
entspricht sowoht nach der flachenhaften Ausdehnung, der geplanten baulichen und
gritnordnerischen  Nutzung, der inneren verkehrlichen Differenzierung und der
Anbindung an das iiberértliche StraRennetz den Zielen der Ortsentwicklung, dargeiegt
im Derfentwicklungskonzept von 1990,

Oberweis ist Fremdenverkehrsgemeinde

Nicht nachvollziehbar ist die alleinige Einstufung der Ortsgemeinde Oberweis als L-
Gemeinde und nicht auch als E-Gemeinde. Vor allem vor dem Hintergrund, daf
pereits bei der Aufstellung des Regionalen Raumordnungsplanes von 19885 eine
deutliche erkennbare fremdenverkehrliche Entwicklung vorgelegen hat, sollen mit der
Anderung des Bebauungsplanes Eckwerte geschaffen werden, die eine geregelte
fremdenverkehriiche Entwicklung auch in Zukunft ermdglichen.

Funktionale Abgrenzung von fremdenverkehrlicher, wohnbaulicher und
sportlicher Nutzung der Flachen.

Die ausgepragte Gemengelage der verschiedenen Nutzungen im Bebauungsplan der
Orisgemeinde Oberweis, Teilgebiet ,Zwischen Schwimmbad und B 50 hat in der
Vergangenheit zu Konfiikten geflhrt und wird vor allem bei sich entwickeindem
Fremdenverkehr, namentlich im Bereich des Campingtourismus, auch in Zukunft zu
Kanflikten fihren.

Die drei wesentlichen Nutzungskomponenten, Wohnnutzung im Norden und Osten,
Freizeit und Fremdenverkehrsnutzung im Siden und Westen und Sportnutzung im
mittleren Bereich des Plangebietes gilt es bauleitplanerisch dergestalt voneinander
abzugrenzen, dal jede der drei Funktionen auch in Zukunft einer dynamischen
Entwicklung zugefithrt werden kann, ohne daR gegenseitige Beeintrichtigungen die
Entwicklung blockieren. Diese funktionale Abgrenzung von Tatbesténden ist der
wesentliche Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes.
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STADTEBAULICHE PLANUNGSABSICHTEN

Der Planraum

Der Geltungsbereich in seiner jetzigen Fassung umfalt eine Gesamtflache von ca.
12.6 ha, der sich urspriinglich von der eingeschiossenen B 50 im Norden entlang des
Ostufers der Priim und der L 7 im Westen bis zur Kldranlage erstreckte, von dart bis
zum Westufer der Prim im Siden, diese iiberquerend an der Gemarkungsgrenze zur
Ortsgemeinde Bettingen, dem Ollersgraben kurzfristig folgend verlduft, um dann dem
Hangful parallel zum vorhanden Campingplatz bis zu den gemeindeeigenen Fléchen
am Schwimmbad bergseitig mit einer kleinen Verschwenkung nach Osten hin zum
Kuhweg zu verlaufen und diesen, einschiielend bis zum bis zum dstlichen Rand, bis
hinunter zur B 50 zu begleiten.

Gegeniiber dem ersten Planentwurf, der eine Gesamtiflache von ca. 15 ha umfalite,
sind aus dieser zuvor beschriebenen Abgrenzung folgende Teilflachen entnommen
bzw. hinzugefiigt worden.

Entnommen wurden die folgenden Teilfldchen:
Flurstiick 54/2 norddstlich der Klaranlage sowie die anteiligen Flachen der Prim, so
daRk das Ostufer der Prim nun durchgehend die westliche Grenze des

Geltungsbereiches bildet.
Die Flurstiicke 41/1 (Kapelle) und 41/2 mit den anteiligen Fiéchen des Kuhweges.

Hinzugefiigt wurden die folgenden Teilflachen:
Wohnbau- und Griinflachen ostlich des Kuhwegs in einer mittleren Tiefe von ca. 22

Meter.
Die Ersatzfliche E1 als Teilfiiche des Fiurstiickes 54/1 im AnschluB an die

Klaranlage.

Der nérdliche Teil des Plangebietes besteht an der B 50 aus einem ca. 1,1 ha grofien
Mischgebiet (M!). Hier ist die Emichtung von einem zusétzlichen Gebdude In der

Klaus" moglich.

Daran an schliet siidlich ein ca. 2,3 ha groRes Wohngebiet (WA), das sowohl die
Anwesen In der Klaus®, ,Zum Ufer* und  Jahnstrale®, als auch die Bauflachen
entlang dem ,Kuhweg® umfat. Die Planung ermdglicht die Errichtung von 2
zusitzlichen Wohngebéuden im Kuhweg®, 3 Wohngebduden ,In der Klaus®, 2
Wohngebdude in der ,JahnstraBe” und 5 zusétzlichen Wohngebauden .Zum Ufer”.

Der gesamte wohnbauliche Bereich ist mit bedeutenden privaten Grinfldchen
durchsetzt, die insgesamt ca. 2,0 ha betragen. Hinzuzurechnen sind weiter ca. 2,1 ha
gffentliche Griinflichen (Freibadbereich, Liegewiesen oberhalb des Freibades,
Spielplatz, Sportplatz, sowie Ufer- und Stralzenbegleitgriin).

Die Fliche des Sondergebietes (SO Camping), das den mittleren Bereich des
Planraumes umfafit, betrégt ca. 3,2 ha.

An Ersatzflachen, E1 an der Klaranlage, sind ca. 0,2 ha ausgewiesen.

Im Planraum befinden sich ca. 1,4 ha Verkehrsflichen (Stralen, Wege und ca. 90
Parkptatze).

Fiir den Kindergarten wird eine Gemeindebedarfsflache von ca. 0,13 ha eingeplant.

Dariiber hinaus ist im Plangebiet eine Waldflache von ca. 0,2 ha eingeschlossen.
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Besitzyerhéitnisse

Die Flachen befinden sich teilweise in 6ffentlichem Eigentum (gesamte SO-Flachen,
Teile der WA-Fiichen, Stralen, Wege, Parkplitze und die Gemeindebedarfsflache
am Kindergarten., teilweise aber auch in Privateigentum, wie die gesamte MI-Fischen
und der groRere Teil der WA-Flachen sowie die privaten Griinflichen im Wohn- und
Mischgebiet.

Die ffentlichen Flachen sind teilweise im Eigentum der Verbandsgemeinde Bitburg-
Land (Campingplatz, Freibad und Sporiplatz), der Ortsgemeinde  Oberweis
(Kindergarten und Teile des WA-Gebietes, Wege) sowie in Privateigentum
(Gastronamiebetrieb des Schwimmbades).

Bestehende Nutzung und Begriindung der Nutzungsabsichten

Die bestehende und die beabsichtigte zukiinftige Nutzung unterscheiden sich nur in
Nuancen. Die Dreiteilung des Planraumes in Freizeit-, Sport- und Wohnnutzung bleibt
bestehen. Die Versdnderungen hinsichtlich der FldchengroRen halten sich ebenfalis in
Grenzen.

So erfshrt auch die Wohnnutzung keine Verdnderung hinsichilich der Ausweisung
zusitzlicher Bauplétze.

Die Anderungsabsicht der Ortsgemeinde Oberweis ist eher qualitativer den
quantitativer Natur. So wird lediglich die Bebauung entlang der B 50 als Mischgebiet
ausgewiesen, wahrend die riickwértigen Baugrundstiicke (In der Klaus, JahnstraRe,
Zum Ufer) allesamt als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Damit
wird dem Umstand Rechnung getragen, dal® hier ein beruhigter Bereich mit
eingeschrdnkter [andlicher Nutzung entstehen soll. Da die Wege entlang der WA-
Flachen, bedingt durch die topographische Struktur und die damit verbundene
Landnutzung, nicht von landwirtschaftlichen Anliegern gesaumt sind und auch an
keine landwirtschaftlichen Nutzflichen angrenzen, ist eine Konzentration auf das
Waohnen moglich.

Die Festlegung des Campingplatzes als SO-Camping bietet sich an, zumal der
Sereich auch einer normativen Abgrenzung zur angrenzenden Kulturlandschaft und
zum Freizeitbereich mit seiner haufig larmintensiven Nutzung bedarf. Die Erweiterung
des Campingareals auf den Bereich des heutigen Sportplatzes dient der rdurnlichen
und funktionalen Abgrenzung der verschiedenen Nutzungsarten. Die festgelegten
Eingriinungen unterstreichen die Funktionsteilung besser und nachvollziehbarer als
das heute der Fall ist.

Die Zahl der Dauerstellplatze innerhalb des SO-Camping wird auf maximal 50% der
Gesamtstellplaize beschrankt, die ausschlieBlich auBerhalb des Uferbereiches

angelegt werden sollen.

lm Bebauungsplan werden ferner private und dffentliche Grinflachen festgesetzt,
deren Bestand fir die innerdrtliche Durchgriinung und das Mikroklima und nicht
suletzt auch fiir den Erhalt der landschaftstypischen Eigenart von Oberweis
erforderlich ist.

Die privaten Griinflachen sind in erster Linie in Bereichen festgesetzt, in denen eine
andere  Nutzung aus  topographischen  Griinden  nicht moéglich  ist.
(Uberschwemmungsbereich der Priim, exponierte Steilhanglagen cberhalb des
schwimmbades, als Kleingarten genutzte Hinterhofbereiche). Eine Vemnetzung der

Grinflichen ist {eilweise erreichi.
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Die §ffentlichen Griinfldchen weisen eine deutliche Gliederung in die nachstehenden
Bereiche auf:

1. Freibad mit Liegewiesen
2. Spielplatz
3. Ufer- und StralRenbegleitgriin

Insbesondere der Sport- und Freizeitbereich (Sportplatz und Freibad mit Lisgewiesen)
sind Herzstick und Ursachen der Planungen. Die Festsetzungen hierzu sind durch
den Charakter der éffentlichen Griinflichen bestimmt. Detailfestsetzungen erfolgen
nicht. Darnit ist bei der Auslagerung des Sportplatzes die Errichtung der notwendigen
baulichen Anlagen die Errichtung der notwendigen baulichen Anlagen (Umkleiden,
Duschen) grundsatzlich mdglich.

Die Gemeinbedarfsfiache am Kindergarten 183t nicht nur eine Erweiterung des
Kindergartens zu, sondern ermdéglicht ferner auf absehbare Zeit die Nutzung der
gemeindeeigenen Flachen als unbefestigten Festplatz bzw. als Ausweichparkplatz bei
starkem Andrang am Schwimmbad bzw. Sportveranstaltungen.

Vorlaufige Kostenschatzung fir die ErschlieBungsmaBnahmen

Die Orientierung am bestehenden Wegenetz und die bereits vorweggenommeneg
Kanalisierung lassen eine einfache und damit Kostengiinstige ErschlieBung erwarten.
Fiir die restichen ErschliefungsmaRnahmen in der ,Jahnstrafie® und ,Am Ufer
werden zu gegebener Zeit detaillierte Planungen ausgearbeitet.

Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand ergeben sich folgende Kosten:

Stralenausbau ,Jahnstrae” und ,Zum Ufer" ca. 50.000,00 DM
Bepflanzungsmalknahmen Stralenbegleitgrin ca. 10.000,00 DM
Gesamtkosten ca. 60.000,00 DM

Die Kosten der ErschlieRungsmafinahmen werden nach der jeweils glitigen
Ortssatzung im Verhaltnis 90%/10% auf die Arlieger und die Ortsgemeinde Oberweis
umgelegt. Alle ErschlieRungsmainahmen werden varab mit der Kommunalaufsicht
abgestimmt.

Oberweis, den 27 August 1997 Diese Begriindung hat den Bebau-
ungsplanunterlagen fir die Priifung
zur Erteilung der Genehmigung
gemaB § 11 Baugesetzbuch i.d.F.
vom 08.12.1986 beigelegen.

\; = SR e 54634 Bitburg, 0;.12.1997

Adolf Bales
Ortsbiirgermeister




