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Textliche Festsetzungen:

Datengrundlage:

Geobasisinformation der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz mit dem Stand vom Dezember 2013

und B-PLAN "Zwischen Schwimmbad und B 50 - 2. And."

Zeichnerische Festsetzungen gem. Pianzv 90

Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der Nutzung:

SO Camping:

Sondergebiet, das der Erholung
dient gem. § 10 BauNVO

SO

Camping

Sondergebiet, das der Erholung dient / Gberbaubare Flache

sonstige Planzeichen

Sanitarraum Campingplatz

(gem. Darstellung B-Plan "Zwischen Schwimmbad und B 50 - 2. Anderung”

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des bestehenden

Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes I

Funktions-
gebaude 3

- —J

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. I, S.
. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. 03. 1978, GVBI 1978, S. 159, zuletzt geéndert durch

. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom

. LandesstraRBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977, zuletzt gedndert

. BundesfernstraRengesetz (FStrG) in der Fassung vom 28.06.2007 (BGBI. I, S. 1206), zuletzt

. . | .
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Uberschwemmungsgebiet | USG ll
pougrene IE'
________ |
Rechtsgrundlagen - in der jeweils zur Zeit geltenden Fassung -
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENLEGUNG UN BETEILIGUNG DER BEHORDEN SATZUNGSBESCHLUSS

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
$.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548)
Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1, 1991, S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S.
1509)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 47 des Gesetzes vom 09.03.2011, (GVBI.
S.47)

Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. |, S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25.07.2013
(BGBI. | S. 2749)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 02.07.2013 (BGBI. | S. 1943)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)
Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 28. 09.2005 (GVBI. S. 387), gedndert am 22. 06.2010 (GVBI. S. 106)
Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. S. 53),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. Seite 402)

2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)
Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. S. 301)

31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.05.2013 (GVBI. S.
139)

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.03.2013 (GVBI. S. 35)

geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 31.05.2013 (BGBI. I, S. 1388)

Der Ortsgemeinderat hat am 22.01.2013 gemal § 2 (1) BauGB
beschlossen, eine 3. Anderung des Bebauungsplanes Teilgebiet
"Zwischen Schwimmbad und B 50" durchzuflhren.

Der Ortsgemeinderat.hat festgestellt, dass die Plandnderung im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchzufiihren ist, da
vorliegend die Grundziige der Planung nicht berlhrt sind und
auch die weiteren Voraussetzungen fiir ein vereinfachtes
Verfahren (§ 13 (1) S. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB) vorliegen.

Am 08.05.2013 wurde der Planentwurf gebilligt und seine

Offenlegung gem. § 13 (2) Nr. 2 in Verbindung mit § 3 (2) BauGB
beschlossen.

Oberweis , den 18.12.2013

gez. Erwin Schmidt

)

Erwin Schmidt, Ortsbirgermeister

Dieser Bebauungsplanentwurf einschliefllich der Textfestset-
zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer
eines Monats in der Zeit vom 26.08.2013 bis einschlieRlich
26.09.2013 zu Jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 17.08.2013 mit dem
Hinweis ortsublich bekannt gemacht, dass Stellungnahmen zu
dem Anderungsentwurf wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen. In dieser Bekanntmachung wurde zudem den
weiteren Hinweisbestimmungen nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
nachgekommen.

Den beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange wurde mit Schreiben vom 08.08.2013 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben (§ 13 (2) Nr. 3 in Verbindung mit § 4 (1)
BauGB).

Bitburg , den 18.12.2013

(S) P A gez. Stefan Gobel

Verbandsgemeindeverwaltung Bitburg-Land

Die Ortsgemeinde Oberweis hat am 10.12.2013 die 3. Anderung
des Bebauungsplans gem. § 24 der Gemeindeordnung von
Rheinland-Pfalz und gem. § 10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Oberweis , den 18.12.2013

gez. Erwin Schmidt

)

Erwin Schmidt, Ortsbirgermeister

PLANGRUNDLAGE

Die Planunterlage erfillt die Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung.
Stand der Planunterlage: Dezember 2013

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates,
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen

Verfahrens zur Aufstellung / Anderung des Bebauungsplanes
werden bekundet.

AUSFERTIGT

Oberweis , den 13.01.2014

gez. Erwin Schmidt

)

Erwin Schmidt, Ortsbirgermeister

Die ortsubliche Bekanntmachung wird nach Mafl3gabe des § 10
BauGB angeordnet.

Oberweis , den 13.01.2014

gez. Erwin Schmidt

)

Erwin Schmidt, Ortsbirgermeister

BEKANNTMACHUNG

Die Bebauungsplananderung ist nicht genehmigungspflichtig.
Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes als
Satzung ist am 01.03.2014 gem. § 10 (3) BauGB ortsublich
bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass die Planung
wahrend der Dienststunden bei der VG-Verwaltung Bitburg-Land
sowie beim Ortsbulrgermeister in Oberweis von jedermann
eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

Bitburg , den 07.03.2014

(S) A gez. Stefan Gobel

Verbandsgemeindeverwaltung Bitburg-Land

LA

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.
1.1

1.2

2.2

2.3

Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Fir den Geltungsbereich des B-Planes wird "Sondergebiet Camping (SO-Camping)
gem. 10 Abs. 1 BauNVO als Art der Nutzung festgesetzt.

Es ist ausschlieBlich folgende Nutzung zulassig

- Sanitargebaude (hier: Funktionsgebaude 3)

MaR der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen entsprechend der Planzeich-
nung festgesetzt. Das Funktionsgebaude darf in seinen Ausmafien die dargestellten Fla-
chen nicht Gberschreiten.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse (Il) zuldssig.

Gebaudehohe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. den §§ 16 und 18 BauNVO)
Die max. Gebaudehohe (inkl. Aufbauten) wird auf max. 7,0 m, gemessen uber OK Bo-
denplatte festgesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 1 BauNVO)
Das zum Campingbetrieb gehorende Funktionsgebaude 3 (Sanitargebaude) ist als Einzel-
gebaude im Rahmen der gekennzeichneten Flachen erweiter- und veranderbar.

Nebenanlagen (§14 BauNVO)

Nebenanlagen, die der Pflege und Unterhaltung der Grundstiicke dienen und der Eigenart
der Grundstiicke nicht widersprechen, sind auch auflerhalb der (berbaubaren Grund-
sticksflachen zugelassen.

B)

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 2 und Abs. 6 LBauO)

RS N N—.
R

Gestaltung der Dachflachen

Zugelassen sind Flachdacher.

Die Errichtung von Sonnenkollektoren und Solarzellen auf der Dachflache ist zulassig.
Ebenfalls zulassig sind begrinte Dacher (Griindacher).

Dachaufbauten
Dachaufbauten in Form von Lichtkuppeln sind zulassig.

Fassadengestaltung

Die Aulienwandflachen sind mit hellen, wenig strukturierten Putzflachen zu versehen. Zu-
gelassen sind auRerdem Holzverkleidungen und Klinkerverblendungen, deren Anteil 20 %
der Gesamt-AulRenwandflache nicht Gberschreiten darf.

Nicht zugelassen sind Wandverkleidungen aus Metall und Kunststoff sowie stark struktu-
rierte Putzoberflachen.

C)

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1

3.2

3.3

Befestigungsarten

Grundstlckszufahrten, Hofflachen, Fullwege und Gebdudeumfahrten sind nur mit durch-
lassigen Materialien auszufuhren (z.B. Rasenpflaster mit weiten offenen Fugen, Schotter-
rasen, wassergebundene Decke, Drainpflaster).

Artenschutz
Die aus bautechnischen Griinden zu entfernenden Geholze sind gem. § 39 Abs. 5 Satz 1
Nr. 3 BNatSchG in der Vegetationsruhe (Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. d.J.) zu fallen.
Dabei sind die artenschutzrechtlichen Belange gem. § 44 BNatSchG besonders zu be-
rucksichtigen.

Gelandemodellierungen

Abgrabungen sind nur zur Anpassung an Erdgeschof3-, Stralen- und Gelandehdhen zu-
lassig. Stltzmauern sind zur Gelandeangleichung zulassig.

Umfang und Ausfiihrung der erforderlichen Hangsicherung bei Abgrabungen sind im
Rahmen des Bauantrages einvernehmlich mit der Ortsgemeinde festzulegen.

Durch Abgrabungen freigestellte Bdschungen sind unmittelbar nach Fertigstellung des
Planums mit einer artenreichen Saatgutmischung fiir Waldrander einzusaen (Handsaat
oder Anspritzsaat).

Werden bei Baumalinahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmlll etc.) angetroffen oder
ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchlichefvisuelle Auffalligkeiten), ist die SGD
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu infor-
mieren.

d) Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaflt und schadlos zu verwerten
bzw. zu entsorgen. Gefahrliche Abfalle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der
Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Entsor-
gung anzudienen.

5.  Grund- und Oberflichenwasserbehandlung

Mafigeblich fir Art und Umfang der Malinahmen zur naturnahen Bewirtschaftung des an-

fallenden Niederschlagswassers sind die Vorgaben der Satzung der Verbandsgemeinde

in der jeweils zum Zeitpunkt des Bauantrages gliltigen Fassung. Der wasserwirtschaftli-
che Nachweis ist im Entwasserungsantrag zum Bauantrag zu erbringen.

Daruber hinaus gelten folgende Empfehlungen / Anregungen / Auflagen der Wasserwirt-

schaft:

- Es wird empfohlen, das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Fladchen anfallende
Niederschlagswasser grundsatzlich breifflachig, unter Ausnutzung der belebten Bo-
denzone, dem naturlichen Wasserkreislauf zuzufUhren. Méglich ist auch eine Ruckhal-
tung in offenen Teichen oder in Regenwasserzisternen mit Brauchwasserspeicher und
integriertem Ruckhaltevolumen mit gedrosseltem Ablauf bzw. eine Versickerung uber
die belebte Bodenzone in flachen Rasenmulden oder Graben / Mulden mit Schotter-
bett. Die Bemessung sollte fiir mind. 50 I/m? befestigter Flache ausgelegt sein. Uber-
schissiges Wasser ist per Notliberlauf in die 6ffentlichen Entwasserungsanlagen ein-
zuleiten.

- Ein Anschluss von Grunddrainagen und Auliengebietswasser an den Schmutzwasser-
kanal ist nach rechtlicher Vorgabe nicht zulassig. Es wird empfohlen, alle Gebaudeteile
mit Erdanschluss durch geeignete Mallnahmen gegen driickendes Wasser zu schut-
zen.

6. Uberschwemmungsgebiet
Das Plangebiet liegt teilweise im gesetzlichen Uberschwemmungsbereich der Priim. Im
Rahmen des Bauantrages ist nachzuweisen, ob der Abfluss behindert ist und Retentions-
raum verloren geht.

7. Denkmalschutz
Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische Ge-
gensténde (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzuneh-
men ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden werden oder
Flurdenkmaler durch die Baumalinahme betroffen sein, ist dies unverzliglich der Denk-
malfachbehdrde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaologie,
Aulenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum), Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-
trier@gdke.rlp.de) miindlich oder schriftlich anzuzeigen.
Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde, Kreisverwaltung des Ei-
felkreises Bitburg-Priim (Tel: 06561/15-0 o. info@bitburg-pruem.de), der Verbandsge-
meindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige un-
verzliglich an die Denkmalfachbehoérde weiter.
Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundstiickes, sonstige Uber das
Grundstlick Verfligungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter der Ar-
beiten, bei deren Durchfliihrung der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine dieser
Personen befreit die Ubrigen.

8. Ressourcenschutz

a) Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zistemen, unterirdische
Staurdume, Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Beregnung der Aul3enan-
lagen) zu nutzen. Dabei sind die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsamtes,
die aktuelle Trinkwasserverordnung und die entsprechenden Satzungen der Kommune
in den jeweils glltigen Fassungen zu berticksichtigen.

b) Die Umsetzung aktiver und passiver Matnahmen zur Nutzung regenerativer Energie-
quellen wird empfohlen.

c) Die Errichtung und der Betrieb von Erdwarmesonden erfordern eine wasserrechtliche
Genehmigung der Unteren Wasserbehérde der Kreisverwaltung. Die Zulassigkeit oder
Auflagen bleiben der Einzelfallprifung vorbehalten.

9.  Ver- und Entsorgungseinrichtungen
Die Sicherheitsbestimmungen der Ver- und Entsorger bezlglich Bebauung und Bepflan-
zung im Bereich von Sicherheitsstreifen unter- und oberirdischer Leitungen sind zu beach-
ten.

Hinweise und Empfehlungen

Die nachfolgenden Hinweise und Empfehlungen kénnen nicht als Festsetzungen in die Satzung
aufgenommen werden, sind aber als fachrechtliche Vorgaben dennoch bei der Planung und
Realisierung von Vorhaben zu beachten.

1.

Naturschutzfachliche MaBnahmen

Fir die Durchfiihrung von KompensationsmaRRnahmen an anderer Stelle ist vom Grund-
stlickseigentiimer / Bauherrn eine Zahlung in Héhe von 1.160,- € an den Eifelkreis Bit-
burg-Priim- Untere Naturschutzbehdrde zu entrichten. Diese Zahlungsverpflichtung ist in
die Baugenehmigung aufzunehmen und unmittelbar nach Erteilung derselben zu entrich-
ten.

Bepflanzungen

a) Sind Geholze zwingend zu entfernen, muss dies gem. BNatSchG aulterhalb der Vege-
tationsperiode, d.h. in der Zeit von 01. Oktober bis 28. Feb. d. J. erfolgen. Die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beach-
ten.

b) Bei allen Gehdlzpflanzungen ist der Elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir
Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fiir Pflanzen“ entsprechend der §§ 44 bis 47 LNRG
und die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbei-
ten zu beachten.

c) Wahrend der Bauarbeiten ist DIN 18920 "Schutz von Gehdlzen und deren Wurzelwerk"
zu beachten.

d) Neu anzupflanzende Baume sollten in bodenoffene Pflanzbeete oder Baumscheiben
mit mind. 2 m Durchmesser gesetzt werden.

Gesundheitsschutz

Im Untersuchungsraum liegt lokal ein hohes Radonpotenzial (> 100 kBg/m?) vor, das zu-

meist eng an tektonische Bruch- und Kluftzonen gebunden ist. Kleinraumig, also auf der

konkreten Baustelle, knnen davon allerdings aufgrund der ortlich variierenden geologi-

schen Einflussgroéfien deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten.

Eine genauere Radonmessung in der Bodenluft ist im Rahmen der Baugrunduntersu-

chungen fir jede Bauflache empfehlenswert. Werden hierbei tatsachlich hohe Werte fest-

gestellt, wird angeraten, bauliche Vorsorgemal3nahmen zu treffen, um den Eintritt des

Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Das deutsche Bundesamt flir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein

so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m?® im Jahresmittel im Aufent-

haltsbereich nicht Uberschritten wird. Praventive Malnahmen kénnen sein:

- Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

- Mechanische Luftabflihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebaude)

- Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

- Leitungsdurchfiihrungen (Wasser, Elektrizitét, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreichsorgfal-
tig abdichten eventuell oberirdisch verlegen

- Dichte Tlren zwischen Kellerraumen und Wohnraumen

- Abgeschlossene Treppenhauser

Bodenschutz / Altlasten

a) Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen, daher
werden Bodengutachten fir die erforderlichen Griindungsarbeiten empfohlen. Die An-
forderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2 sind dabei
zu beachten.

b) Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungsmafinahmen, sind die Vor-
gaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und DIN 19731 sowie die For-
derungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

c) Der "Erlass zur Bertcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" ist zu beachten.
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