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BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE PICKLIESSEM,
TEILGEBIET "AUF BURGGARTEN"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN:

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI I S. 2141), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes (iber die Errichtung eines
Bundesamtes fiir Bauwesen und Raumordnung sowie zur Anderung besoldungsrecht-
licher Vorschriften vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), berichtigt am 16.01.1998
(BGBI. | S 137).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI: | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterung- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 4686).

3. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990-PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), insbesondere
die §§ 1 bis 3 sowie die Anlage PlanVO 90 und die DIN 18003.

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) i.d.F. vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geéndert durch Artikel 5 des 2. Landesgesetzes zur Anderung verwaltungsvollstreckungs-
rechtlicher Vorschriften vom 09.11.1999 (GVBI. S. 407).

5. Landesgesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Landschaftspflegegesetz-LPfIG)
i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt gedndert durch Artikel 240 des Landes-
gesetzes zur Reform und Neuorganisation der Landesverwaltung vom 12.10.1999 (GVBI.
S. 325), zuletzt gedndert durch § 41 des Landeswaldgesetzes vom 30.11.2000,

(GVBI. S. 504).

6. Landeswassergesetz (LWG) vom 14.12.1990 (GVBI. S. 11), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des 2. Landesgesetzes zur Anderung verwaltungsvollstreckungsrechtlicher
Vorschriften vom 09.11.1999 (GVBI. S. 407).

7. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundesimmissionsschutzgesetz -
BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt geandert
durch das 5. Gesetz zur Anderung des Bundesimmissionsschutzgesetzes vom 19.10.1998
(BGBI. | 8. 3178), geéndert am 27.12.2000 (BGBI. | S. 2048, 2052).

8. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 20.12.1976 (BGBI. I. S. 3574) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987
(BGBI. I. S. 889), zuletzt geadndert durch das Gesetz vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994).

9. Gemeindeordnung flir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des 1. Landesgesetzes zur Anderung besoldungsrecht-
licher Vorschriften vom 22.12.1999 (GVBI. s. 470).

10. LandesstraBengesetz -LStrG- in der Fassung vom 01.08.1977, zuletzt geéandert durch das

Sechste Landesgesetz zur Anderung des LandesstraBengesetzes flir Rheinland-Pfalz vom
20.07.1998.
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE TEXTFESTSETZUNGEN NACH DEM
BAUGESETZ GEM. § 9 (1) BauGB

1)
1

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird die Nutzung wie folgt
festgesetzt:

Aligemeines Wohngebiet (WA) - BauNVO § 4

Die Zulassigkeit nach § 4 (2) wird lediglich unter 2. in der Weise eingeschrankt,

daB Schank und Speisewirtschaften in diesem Geltungsbereich nicht zulassig
sind.

Die Zulassigkeit von Ausnahmen nach § 4 (3) wird in der Weise eingeschrankt,
daB nur die unter 2.: sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe in diesem
Geltungsbereich zuléssig sind.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) der BauNVO sind eingeschrankt zuléssig.
Die Einschrénkung bezieht sich auf die im Abs. 1 aufgefiihrte Kleintierhaltung.
Sie wird in der Weise eingeschrénkt, daB stark geruchsbelastigende
Kleintierhaltungen, wie z.B. Schweinehaltung, ausgeschlossen ist.

Weiterhin wird die regelmaBige Haltung von Nutztieren zur Produktion von
Milch, Eiern und Fleisch fiir den Eigengebrauch ausgeschlossen.

Dies geschieht mit Riicksicht auf die geplante Nutzung.

Untergeordnete Geb&ude, wie Gartenlauben, Holzschuppen, Kleintierstélle usw.
sind im Rahmen der LBauO auch auBerhalb der bebaubaren Fléche zulassig.

Die GréBe der Kleintierstélle wird auf 20,0 m3 begrenzt.

GemaB § 9 (1) 6 BauGB sind nicht mehr als 2 Wohnungen je Gebaude zulassig.
Bei 2-geschossigen Gebéuden sind 3 Wohnungen zuléssig.

Bei der Ermittlung der GeschoBflachenzahl (GFZ2) sind alle Flachen gem.
§ 20 (3) BauNVO in Ansatz zu bringen. Die GFZ betrégt 0,8.

Die Uberbaubaren Flachen der Baugrundstticke sind durch Baugrenzen
gekennzeichnet.

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung nach § 17 der BauNVO darf nicht
Uberschritten werden, auch wenn im Plan durch Baugrenzen gréBere Baufléachen
dargestellt sind.

Die in der Nutzungsschablone angegebene Grundfl&chenzahl ohne Klammer gilt
als Héchstgrenze fur die baulichen Anlagen.

Die zusatzlich in der Klammer angegebene Grundfléchenzahl gilt fiir die weitere
Ermittlung der Grundflachenzahl nach § 19 (4) BauNVO. Sie kann nicht auf die
GRZ der baulichen Anlage,bei Nichtausschépfen dieser, auf die GRZ
angerechnet werden. Die GRZ betragt 0,4.

Die in § 19 (4) BauNVO anzurechnenden Grundflachen diirfen die GRZ um
max. 0,1 Uberschreiten.

Die Bebauung ist als maximal 2-geschossige Bauweise festgesetzt.

Die maximale Bautiefe betragt 15,00 m.

Dies gilt entsprechend auf den Grundstiicken, deren Firstrichtung um 90°
drehbar ist.

Bei der 2-geschossigen Bauweise ist eine Grenzbebauung ausgeschlossen.

Bei einer 2-geschossigen Bauweise ist die maximale Frontlange (StraBenseite)
auf 24,00 m begrenzt.
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Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise (O)
festgesetzt.

Folgende Ausnahme wird gem. § 31 (1) BauGB zugelassen:
Uberschreitung der Baugrenze um =< 50 cm,

maximale Lénge der Uberschreitung

1/3 der Front oder Riickseite des Gesamtgebaudes.

Die MindestgréBe der Baugrundstlicke betragt ca. 625,00 m2,

die Mindestbreite betragt ca. 20,00 m,

die Mindesttiefe betragt ca. 20,00 m.

Garagen kénnen auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache mit mind.
5,0 m Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten sind im Planbereich mit dem entsprechenden
Planzeichen versehen.

In der nordwestlichen Baureihe, zum neuen Ortsrand hin, ist die Errichtung von
Garagen nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
Kellergaragen sind nicht zulassig.

Die erforderliche Anzahl von Garagen und Stellplatzen richtet sich nach der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 04.08.1995

(MinBI. 1995 8. 350) "Zahl, GréBe und Beschaffenheit der Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge" und der Anlage: Richtzahlen fir die Ermittlung des
Stellplatzbedarfs und nach der tatséchlichen Fahrzeuganzahl der Bewohner
des Geb&udes auf dem Grundstick.

Das anfallende Niederschlagswasser ist gemaB wasserwirtschaftlichen
Grundsétzen und unter Wahrung einer geordneten und schadlosen Entsorgung
im Umfang von mindestens 50 | Speichervolumen je 1 qm befestigter Flache auf
den einzelnen Grundstlicken zurlickzuhalten. Das Wasser ist schadlos fiir die
Nachbargrundstiicke in flachen, bewachsenen herzustellenden und zu
unterhaltenden Mulden aufzufangen und dem Wasserkreislauf zuzuf(ihren
(Verdunstung, Versickerung). Zur Sicherstellung eines geregelten "Abflusses" in
Folge von Regenereignissen mit einer geringeren Haufigkeit, sind die Notiiber-
laufe der Mulden an den Regenwasserkanal der StraBenentwasserung bzw.

an die groBflachige talseitigen Ausmuldungen innerhalb des Baugebietes
anzuschliessen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEM. § 9 (4) BauGB i.V. M. § 88 (6) LBauO

Die Stellung der Geb&ude ist durch schematische Eintragung der Baukérper in
Verbindung mit Angaben der Hauptfirstrichtung festgesetzt.

Fir die zum Ort hin orientierten Baustellen kann die Hauptfirstrichtung um 90°
gedreht werden, siehe hier gekreuztes Hauptfirstrichtungszeichen.

Bei der Anordnung der Geb&ude in das Baugrundstiick darf die straBenseitige
fertige Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens gemessen von der fertigen
StraBen- bzw. Birgersteigshinterkante maximal 50 cm betragen.

Als Bezugspunkt gilt die Héhenlage der o.a. ErschlieBungsaniagenkante in der
Mittelachse des geplanten Gebaudes. Bei Eckgrundstiicken gilt hier die
Haupteingangsseite des Gebaudes.
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Die minimale Dachneigung betragt 25°.

Bei der eingeschossigen Bauweise und einer Gebaudetiefe bis 10 m kann diese
maximal 45° betragen.

Bei der eingeschossigen Bauweise und einer Geb&udetiefe bis 15 m kann diese
maximal 35° betragen.

Bei der zweigeschossigen Bauweise und einer Geb&udetiefe bis 10 m kann
diese maximal 40° betragen.

Bei der zweigeschossigen Bauweise und einer Geb&udetiefe bis 15 m kann
diese maximal 30° betragen.

Zwischenwerte sind entsprechend zu interpolieren.
Die unter 2.2 angegebenen Werte diirfen nicht (iberschritten werden.

Nur bei eingeschossigen Gebéuden ist ein Drempel mit einer Héhe von maximal

7 .10 807Tm, gemessen am Schnittpunkt von Dachhaut und AuBenkante AuBenwand,

bezogen auf die fertige FuBbodenoberkante des Dachgeschosses (FFOK DG),
zulassig.

Max. Hohe der Traufe bei 1-geschossiger Bauweise: ;80/m. # Go
Max. Firsthéhe bei 1-geschossiger Bauweise: 8,80 m

Max. Héhe der Traufe bei 2-geschossiger Bauweise: 5,60 m.
Max. Firsthéhe bei 2-geschossiger Bauweise: 10,00 m

Die maximalen Trauf- und Firsthéhen haben auf die fertigen
FuBbodenoberkanten Bezug zu nehmen, die sich unter 1.2 ergeben.

Der Punkt der Trauthéhenbestimmung ist analog der Drempelhdhenbestimmung,
hier jedoch Schnittpunkt von Dachhaut und AuBenkante AuBenwand, festgelegt.

Bei der Ausflihrung als Energiedach kann ausnahmsweise eine abweichende

Dachneigung entsprechend den technischen Erfordernissen zugelassen werden
(§ 31 (1) BauGB).

Garagen sind mit geneigtem Dach oder Flachdach auszufiihren.
Werden Garagen benachbarter Grundstiicke an einer gemeinsamen Grenze

errichtet, sind diese zusammenzufassen und untereinander in Form und Farbe
abzustimmen.

Dachaufbauten (Dachgauben) diirfen in ihrer maximalen Ausdehnung 2/3 der
Firstlange ohne Dachliberstand betragen.

Zur Gliederung der Dachflache ist eine Kombination von mehreren gleichartigen
Dachaufbauten méglich. Das Gaubendach muB mindestens 10° geneigt sein.
Die Ausbildung der Dachaufbauten hat je Gebaude in einer einheitlichen
architektonischen Ausformung zu erfolgen.

Als Fassadenmaterial sind zul&ssig:
Putz, Sichtmauerwerk, Sandstein, Kalkstein und Holz.

Bei Holzbauweise sind Rundhélzer nur als untergeordnetes Gliederungselement
zulassig.

Stulpschalung als Fassade ist nicht zuldssig.

Die Dacheindeckung ist ausschlieBlich zuléssig in den Farbténen Anthrazit
(RAL 7010 bis 7020),

Klassik-rot, Ziegel-rot sowie Dunkelbraun.
Dariber hinaus sind Kombinationen mit Glas zuléssig.
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lI) GRUNORDNUNG

A

g8

FESTSETZUNGEN GEMAB § 9(1)15 BAUBG

Als 6ffentliche Griin- bzw. Parkflache anzulegen und zu unterhalten ist die im
Bebauungsplan dargestellte Ausgleichsfléache (A1). Die Flache ist durch eine
lockere Baum- bzw. Strauchpflanzung unter Verwendung ausschlieBlich
standortgerechter heimischer Arten zu strukturieren

Far die Pflanzung von Baumen sind vorrangig Arten der Pflanzliste 2, fiir die
Pflanzung von Strauchern vorrangig Arten der Pflanzliste 3 zu verwenden.
Bei der Anlage sind Pflanzabstande von 1 x 1,5 m einzuhalten.

In den Flachen A2.1 und A2.2 sind (ggf. unter Nutzung vorhandener
Versickerungsmulden) Spielflachen einzurichten. Als Spiel- und Gestaltungsele
mente sollten in erster Linie natiirliche, aus der Region stammende Materialien
(Wasser, Sand, Holz, Gesteinsblécke) genutzt werden. Bepflanzung und
Gestaltung sind in einem eigenstandigen Planentwurf zu detaillieren und Raum
fur Entwicklung und Kreativitat lassen. Die Verwendung giftiger Pflanzen wie z.B.
Liguster sind in diesem Bereich auszuschlieBen.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN UND WASSER, NATUR UND LANDSCHAFT GEMAB § 9(1)20 BAUBG

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2
abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung auf den Grundstiicken selbst
oder auf nahegelegenen Ackerflachen zuzufiihren.

Anlage und Bewirtschaftung einer Streuobstwiese: Die Ausgleichsflache (A 3)
auf den Flursticken 10 tw. und 20 tw. der Flur 8 sowie die Ausgleichsflache A6
auf Parzelle 28/1 tw., der Flur 13 sind kunftig als extensive Streuobstwiese nach
den Richtlinien des Biotopsicherungsprogramms "Streuobstwiesen" des
Ministeriums fir Umwelt und Gesundheit des Landes Rheinland-Pfalz zu nutzen
(Grlnlandvariante 3):

Hierzu sind in der Ausgleichsflache A3 ca. 15 Stiick hochstdmmige Obstbaume
und in der Ausgleichsflache A6 ca. 75 Stlick hochstdmmige Obstbaume (entspr.
50 - 60 Stiick pro Hektar) zu pflanzen.

Fir die Pflanzung der Obstb&aume sind lokal typische, bewéhrte und
bodensténdige Sorten von Obstbaum-Hochstdmmen (> 180 cm Stammhéhe)
z.B. aus Pflanzliste 1 oder entsprechend den im Plangebiet vorhandenen
Obstbaumarten zu verwenden.

Die Ausgleichsflache A3 ist zusatzlich durch Einsaat von artenreichem Griinland
(Landschaftsrasen) im Hinblick auf eine Weide- und Wiesennutzung zu
entwickeln.

Einrichtung und Nutzung der Streuobstwiese sind mit folgenden Auflagen
verbunden: Mahd nicht vor dem 15. Juni, alternativ: Beweidung zwischen Anfang
Juni und Mitte November mit max. 1 RGV; keine Anwendung von Pflanzen-
schutzmitteln. Diingung lediglich in einem Radius von 1m um die Staimme mit
Kompost oder Griindiingung. Mechanische Offenhaltung der Baumscheiben neu
gepflanzter Baume bis zum 4. Standjahr. Standhilfe in den ersten Jahren mit
Dreibock. Sicherung mit Withimausschutz und VerbiBschutz. Durchfiihrung not-
wendiger Baumschnitte, Duldung von Baum- und Nisthéhlen, Unterlassung von
Rindenséuberungen und Kalkungen.
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Zur Eingriinung des Wohngebietes sind innerhalb des Baugebiets auf den
Flachen A4 und A5 Straucher und Baume standortgerechter Arten zu pflanzen
(vgl. § 4(2) LBauO). Die Straucher und Baume sind in einem Abstand von 1-2 m
zu pflanzen. Vorschlage flr Baum- und Straucharten enthalten die Pflanzlisten 2
und 3.

Im Flurstlck 38 tw. der Flur 10, im Flurstiick 28/2 tw. der Flur 15 sowie in Flur 8,
Flurstiicke 3 und 6 tw. sind entlang des Wirtschaftsweges, entlang von
Parzellengrenzen oder zur Ergadnzung vorhandener Baumreihen ca. 80 Stk.
hochstammige Obstb&ume entsprechend den unter B 2 genannten Hinweisen

und Vorgaben anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen (A7.1 - A7.4). Abgéngige
B&ume sind zu ersetzen.

PFLANZBINDUNGEN UND PFLANZPFLICHTEN GEMARB § 9(1)25 BAUBG

Im Bereich der Flache an der SchulstraBe (A8) und entlang der K 91 (A9) sind
zur Begriinung des StraBen- und Wegeseitenraumes Obstbaum-Hochstdmme
entsprechend den unter A3 genannten Hinweisen und Vorgaben anzupflanzen
und dauerhaft zu pflegen. Abgangige B&dume sind zu ersetzen.

Der Pflanzabstand zueinander betragt 10 bis 15 m. Die Pflanzflache und der
begleitende Grinstreifen von 5 m Breite sind als extensiv genutztes Griinland
anzulegen und durch 2 malige Mahd pro Jahr dauerhaft zu erhalten.

Die im Plan gekennzeichneten Obstbaum-Hochstdmme und andere Laubbaume
zur inneren Durchgriinung sind mit einer Abweichung von +2 bzw. 5 m zu
pflanzen (vergl. A10). Fiir die Pflanzung der Obstb&ume sind lokal typische,
bewahrte und bodensténdige Sorten von Obstbaum-Hochstdmmen (> 180 cm
Stammhohe) z.B. aus Pflanzliste 1 oder entsprechend den im Plangebiet
vorhandenen Obstbaumarten, fir die Pflanzung von Laubbdumen Arten der Liste
2 zu verwenden. Mindestanforderungen an das Pflanzgut: zweimal verpflanzt,
Mindeststammumfang 10 cm.

Fur die verbleibenden und zu erhaltenen (Obst)B&aume sind wéahrend der
Bauphase gemé&B DIN 18920 Schutzvorkehrungen (Holzpfosten, Steinblécke) zu
treffen, um Stamm und Wurzelbereich vor Verletzung und Verdichtung zu
schitzen.

Auf jedem privaten Grundstiick sind mind. 20 % der nicht (iberbauten Flache mit
Gehdlzen zu bepflanzen (Nr. 11), wobei mind. 50 % standortgerechte Arten sein
sollen. Baumpflanzungen kénnen hier integriert werden.

Die sonstigen nicht iberbauten Grundstlicksflachen der bebauten Grundstiicke

sind als Grinflachen oder gartnerische Flachen anzulegen und zu erhalten
(§ 10 (3) LBauO).

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen der bebauten Grundstiicke und deren
Bepflanzung ist in Form eines Gestaltungsplanes mit dem Bauantrag
einzureichen.

Nadelbaumpflanzungen, die in ausgewachsenen Zustand eine Wuchshéhe von
Uber 10 m erreichen, sind generell unzulassig.
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PFLANZLISTE 1: OBSTBAUM-HOCHSTAMME
Apfelsorten: Luxemburger Renette, Bismarckapfel, Cox-Orange Renette, Danziger Kantapfel,
Winterrambour, Winter-Goldparméne, Rheinischer Bohnapfel, Jakop Lehbel

Birnensorten: Blumenbachs Butterbirne, Késtliche von Charneu, Sivenicher Mostbirne, Clapps
Liebling, Gute Graue, Schweizer Wasserbirne;

Kirschen: Hedelfinger, Schattenmorelle, Schneiders spate Knorpelkirsche
sonstige geeignete Obstbdume: Hauszwetsche, Wagenheims Friihzwetsche

PFLANZLISTE 2: BAUME

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
WalnuB3 (Juglans regia), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia)

PFLANZLISTE 3: STRAUCHER
Hasel (Corylus avellana), Liguster (Ligustrum vulgare, giftig), Pfaffenhiitchen (Euonymus
europaea), Hartriegel (Cornus sanguinea), Kornelkirsche (Cornus mas), Gewdhnlicher und

Wolliger Schneeball (Viburnum opulus, -lantana), Hundsrose (Rosa Canina), Sal-Weide (Salix
caprea), Holunder (Sambucus nigra)

V) SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1 Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
handelt es sich um verkehrsberuhigt ausgebaute Teilbereiche bzw.
Wirtschaftswege.

2.1 Einfriedungen in Vorgarten sind nicht gestattet. Fiir ansonsten zulassige

Einfriedungen sind ausschlieBlich laubtragende heimische Arten zulassig;
Koniferen sind nicht gestattet. Maschendrahtzaune mit einer Pfostenhéhe bis zu
1,20 m sind nur bei Vorpflanzung mit Hecken oder Strauchern gestattet.

Die Beschrankung von sichtverhindernden Objekten im Bereich der
Sichtdreiecke ist zu beachten.

2.2 Im Bereich der eingetragenen Sichtdreiecke diirfen Bepflanzung, Stapelungen
und Einfriedigung eine Héhe von 0,70 m iber OK StraBe nicht iberschreiten.
Bei der Anpflanzung von Hochstdmmen in diesem Bereich ist darauf zu achten,
daB der Kronenansatz des Baumes nicht unter 2,50 m liegt.

3. Pkw-Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchléssigen Materialien zu
befestigen (Schotterrasen, Rasengittersteine oder unverfugtes Pflaster im
Sandbett), (vgl. §10(3) LBauO).
Dies gilt auch fir die privaten und 6ffentlichen FuBwege.

4 Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig und diirfen
nicht durch ihre Gestaltung oder grelle Farbe verunstaltend wirken. Dies gilt auch
sinngemaB fur die Anbringung von Warenautomaten.

Die Reklame- und Werbeanlagen diirfen nur unterhalb der Traufe errichtet
werden.

5 Mulltonnen und -container diirfen nicht frei auf den Baugrundstiicken aufgestellt
werden.
Die Millbehélter sind an die jeweils nachstliegende, vom Entsorgungsfahrzeug
zu erreichende Stelle, zu bringen.
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Die im Bebauungsplan festgesetzte bauliche oder sonstige Nutzung des
Gebietes ist erst zuléssig, wenn die ErschlieBung gesichert ist. Zu den
notwendigen ErschlieBungsanlagen gehéren Wasserversorgungsleitungen,
Abwasserleitungen, Licht- und Kraftstromversorgung sowie die StraBen
(BaustraBe), uber die die Baugrundstiicke erreicht werden kénnen.
Ausgenommen hiervon ist die Baustelle in dem Bereich des Flurstiickes 25/2
(Flurstickbezeichnung vor der Umlegung) in der SchulstraBe.

Die landespflegerischen MaBnahmen auf den Baugrundstiicken sind zeitgleich
mit den BaumaBnahmen, spéatestens jedoch im 1. Jahr nach der Bezugsfertigkeit
des Geb&udes durchzufiihren. Die Umsetzung aller sonstigen
AusgleichsmaBnahmen im und auBerhalb des Baugebietes hat spatestens mit
Bezugsfertigkeit von 50% der vorgesehenen Gebaude zu erfolgen

Die MaBnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle sind auf Kosten des
Vorhabenstréger durchzufilhren oder den Grundstiickseigentimer kostenanteilig
zu zuordnen. Entsprechend den Anteilen von éffentlichen StraBen- und
Wegeflachen einerseits und privaten (iberbaubaren Grundstiicksflachen (GR2)
andererseits werden die AusgleichsmaBnahmen an anderer Stelle nach §9 (1)
20 BauGB dem Vorhabenstrager und den Grundstiickseigenttimer im Verhaltnis
1:3 zugeordnet (vergl. §135a - ¢ BauGB)

HINWEISE

Far die Durchflihrung der landespflegerischen MaBnahmen werden mit dem
Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Die Begriinung von Déchern und Fassaden ist zulassig.

Das Niederschlagswasser von Dach- und Garagenflachen ist nicht der
Kanalisation zuzufiihren, sondern zur Versickerung zu bringen oder als
Brauchwasser zu nutzen. Geeignete Einrichtungen sind zu schaffen.

s.a. l) 10.

Wird eine Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser vorgesehen, so
ist fUr diese Installation eine eigene Wasserleitung erforderlich. Eine Verbindung
mit der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung ist nach § 17 Abs. 1 TrinkwV

nicht zulassig.

Sollten bei ErschlieBungsmaBnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte
Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friiherer Besiedlung beobachtet oder
angeschnitten werden, ist dies gemaB den Bestimmungen des Denkmalschutz- -
und -pflegegesetzes (DSchPflG § 17)verziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde bei der Kreisverwaltung Bitburg-Priim sowie dem
Landesamt fir Denkmalpflege, Archéol. Denkmalpflege, im Rheinischen
Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1, Tel.: 0651 /9774-0, als Fachbehérde fiir
Bodendenkmalpflege zu melden.

Unterzeichnet: j, B
PicklieBem den3:. M. 2004

Siegel

der Ortsbirgermeister



