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. @ Nutzung, z.B. WA als Héchstgrenze Zulagefaktor fur § 19 (4) BauNVO: Wert in ()
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A) + B) DIE MINIMALE DACHNEIGUNG BETRAGT 25°

A) 1 - GESCHOSSIG MIT DREMPEL MOGLICH

B) 2 - GES(HOSSIG OHNE DREMPEL M = 1: 200

12.02.02

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN:

(BGBL. | S 137).

22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI | S. 2141), zuletzt gedandert durch Artikel 4 des Gesetzes Uber die Errichtung eines
Bundesamtes fir Bauwesen und Raumordnung sowie zur Anderung besoldungsrecht-
licher Vorschriften vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), berichtigt am 16.01.1998

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI: | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterung- und Wohnbaulandgesetz) vom

BAUPLANUNGSRECHTLICHE TEXTFESTSETZUNGEN NACH DEM
BAUGESETZ GEM. § 8 (1) BauGB

N
1

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird die Nutzung wie folgt
festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) - BauNVO § 4

Die Zulassigkeit nach § 4 (2) wird lediglich unter 2. in der Weise eingeschrankt,
daB Schank und Speisewirtschaften in diesem Geltungsbereich nicht zulassig
sind.

Die Zulassigkeit von Ausnahmen nach § 4 (3) wird in der Weise eingeschrankt,
dafB nur die unter 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe in diesem .
Geltungsbereich zuldssig sind. ’

AUSGLEIC AHMEN 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts 2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) der BauNVO sind eingeschrankt zulassig.
(Planzeichenverordnung 1990-PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), insbesondere Die Einschrankung bezieht sich auf die im Abs. 1 aufgefuhr.te _Klemnerhanung.
DES BEBA ANES DER die §§ 1 bis 3 sowie die Anlage PlanVO 90 und die DIN 18003. Sie wird in der Weise eingeschrankt, daB stark geruchsbelasluggnde
) ) Kleintierhaltungen, wie z.B. Schweinehaltung, ausgeschlossen ist.
MTS&'{ P'( ‘SSEH 4. La?desbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) i.d.F. vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt Weiterhin wird die regelmaBige Haltung von Nutztieren zur Produktion von l
TEILGEBIET “A ARTEN" geandent durch Artikel 5 des 2. Landesgesetzes zur Anderung verwaltungsvolisireckungs- Milch, Eiern und Fleisch fir den Eigengebrauch ausgeschiossen.
SIEHE b v rechtlicher Vorschriften vom 09.11.1999 (GVBI. S. 407). Dies geschieht mit Rucksicht auf die geplante Nutzung.
- AUCH ‘”: “FES : ' U8 ) BS 5. Landesgesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Landschaftspflegegesetz-LPfIG) Untergeordnete Gebaude, wie Gartenlauben, Holzschuppen, Klginlierst‘at]le usw.
. ’ i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt gedndert durch Artikel 240 des Landes- sind im Rahmen der LBauO auch auBlerhalb der bebaubaren Flache zuldssig
gesetzes zur Reform und Neuorganisation der Landesverwaltung vom 12.10.1999 (GVBI. ' i o ) ‘ v
S. 325), zuletzt geandert durch § 41 des Landeswaldgesetzes vom 30.11.2000, Die GroBe der Kleintierstalle wird auf 20,0 m3 begrenzt. !
s 3 GemaB § 9 (1) 6 BauGB sind nicht mehr als 2 Woh je Gebéude zulé '
o emaB § 9 (1) uGB sind nicht mehr als ohnungen je Gebaude zulassig. |
6. Landeswassergesetz (LWG) vom 14.12.1990 (GVBI. S. 11), zuletzt gedndert dv_.:rcn Bei 2-geschossigen Gebauden sind 3 Wohnungen zulassig.
Artikel 7 des 2. Landesgesetzes zur Anderung verwaltungsvolistreckungsrechtlicher 2
Vorschriften vom 09.11.1999 (GVBI. S. 407). 4 Bei der Ermittlung der GeschoBflachenzahl (GFZ) sind alle Flachen gem.
7. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, § 20 (3) BauNVO in Ansatz zu bringen. Die GFZ betrégt 0,8. J
Geréausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz -
BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt geandert 5 Die Uberbaubaren Flachen der Baugrundstucke sind durch Baugrenzen
durch das 5. Gesetz zur Anderung des Bundesimmissionsschutzgesetzes vom 19.10.1998 gekennzeichnet X
(BGBI. | S. 3178), gedndert am 27.12.2000 (BGBI. | S. 2048, 2052). Das zulassige MaB der baulichen Nutzung nach § 17 der BauNVO darf nicht
uberschritten werden, auch wenn im Plan durch Baugrenzen gréBere Bauflachen
8. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) dargestelit sind 9 9
Vgga?oi 1; 1898796 (BCTB:Z':‘ SI. 327;);("% ger Zekar:ntm?;:rmzt:nggv$9m9;2(gée1l9? S. 2994) Die in der Nutzungsschablone angegebene Grundflachenzahl ohne Klammer gilt
( 0 T AU, /P DA S T . g i ) als Hochstgrenze fur die baulichen Anlagen.
9. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfaiz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des 1. Landesgesetzes zur Anderung besoldungsrecht- Die zusatzlich in der Klammer angegebene Grundflachenzahi gilt fur die weitere
licher Vorschriften vom 22.12.1999 (GVBI. s. 470). Ermittlung der Grundflachenzahl nach § 19 (4) BauNVO. Sie kann nicht auf die
GRZ der baulichen Anlage,bei Nichtausschopfen dieser, auf die GRZ
10. LandesstraBengesetz -LStrG- in der Fassung vom 01.08.1977, zuletzt geandert durch das angerechnet werden. Die GRZ betragt 0,4.
" GAR o Sechste Landesgesetz zur Anderung des LandesstraBengesetzes fir Rheinland-Pfalz wom
. TELGEBET AW GGART 02 / 02 20.07.1998. Die in § 19 (4) BauNVO anzurechnenden Grundflachen dirfen die GRZ um
. - AU(p 4£X"’EST ZUN o Ug /01 max. 0,1 uberschreiten.
. 4
/i
' / BEBAU QLAN DER ORTSH MEIND 03 /0] Die Bebauung ist als maximal 2-geschossige Bauweise festgesetzt.
03 / 99 Die maximale Bautiefe betragt 15,00 m.
' © / : ‘ \ - , Dies gilt gntsprechend auf den Grundstiicken, deren Firstrichtung um 90°
L ; M - 1 2500 W > : . 5 6 Vervielfaltigung fiur eigene, nicht gewerbliche drehbes in.
s NN s = - ) - Zwecke zugel n (§10 Abs. Ka- "
- - A Y O : ’ (‘/\ tastergeesetuzg) ass:rvie(ﬁalti un sen ’ ,?;tz aznderae Bei der 2-geschossigen Bauweise ist eine Grenzbebauung ausgeschiossen
\\ h v / \l Zwecke Ur.‘nwandlungen 9 Zl.?l’ Anlegung  fla- Bei einer 2-geschossigen Bauweise ist die maximale Frontlange (Strafenec
4 / :
¥ : auf 24,00 m begrenzt .
MaBstab 1:500 \ 12 @ X ; Cremaier Gaemestnse  vaaresiner g
- e . \ n Ve " VO J oder deren Weitergabe an Dritte nur mit
. - L - ¥ besonderer Genehmigung des Katasteramtes.
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b . (Parogy.%(1)25 BoukB) 2?-1..(!)250 BouB) : wispr, 4.1.7 Landespl. Planungsbeitrag)
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34 Bauinie e O g K et oheh B . O wn Flbchenmuzungepian entislien. (§9AD8 1 N 25 Bucnstabe b) und Abs 8 BeuGE) e m::’:m. hfor )’\";\—\_"] “&mmm 5 Abs 3 Ne 3 unc Abs ¢ BauGB)
BMma . ave 8 BM 4000 m3 35 Baugenze @000 e celsn Pt b oo afenbegrenzungsinie entiain, Flchen Landwirtachaft und Waid e | ! gy " e § ;e
b B 38 Baupisee £ ansen Baubme oder Baugrenze xuamm:m . O Fi tur kann auch als Randsignatur verwende! werden - [ h'?—ut “ PPADe | TN l:.‘\ aoun : m WMWY* e mo.mm et | o N ) e 2 d Dathd ondes verwendet
achensignal y 2 ) o " naner zu 45 MDY 2 M {ond ADS 4 BauGS) b ) FIADS | N 23 ung ADs & BeuGE) Die fir ‘CDW!(MIQ“M o w woluren
i entsprachen, soweit nicht oufgefhrl, den Zeichenschriften fii
Kalasterkarten und Vermessungsrisse in Rhemland=Pfolz
| & ‘
Es wird bescheinigt, daR die Flursticke mit ihren Grenzen und Der-Stadt/Gem ] e " r 4
g einderat hat am A " & S s |
b Uli ]397 gem Der Ortsgemeinderat Pickliessem hat am 26.03.2002 den

Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster ubereinstimmen

Bitburg

den  22.09.1998%

im Hinblick auf die zur

Katasteramt

Verwirklichung des Bebauungsplanes

vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Bedenken
gegen die Offenlegung gem § 3 (2) BauGB erhoben

N

em

den

¥ atasteramt

wurde dieser

PICKLIESSEM _ qen 29.11.2001

Stedt-/Gemeindeverwaitung

SIEGEL

GEZ.: NIK.FREIS

§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen
Am 30.03 :2000 Bebauungsplanentwurf
gebilligt und seine Offenlegung gem § 3 (2) BauGB beschiossen.
nachdem gem § 4 BauGB die in Betracht kommenden Trager
offentlicher Belange und die Behorden und Stellen, die von der
Planung beruhrt werden bei der Planaufstellung beteiligt worden sind,

sowie gem § 3 (1) BauGB den Burgern Gelegenheit zur AuRerung
und Erorterung gegeben wurde

mit der Begrundun
in der Zeit vom bis
jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer

Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen

KYLLBURG  sen 27 DEZ.2001
g, | EROANDSGEMELHUENERWALTUNG
IM AUFTRAG KYLLBURG

GEZ.. HARTWIG
AMTMANN

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieflich der Textfestsetzung hat
em. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats

Auslegung wurden am 25 “5 2““ | mit dem Hinweis ortsiblich
bekanntgemacht, dafl Bedenken und Anregungen wahrend der

Bebauungsplan geméaB § 24 der Gemeindeverordnung von

dZU ' Rheinland-Pfalz vom 14.12.1973 und gem. § 10 BauGB
o /

BESCHLOSSEN

Pickliessem, den 27.03.2002

Siegel Gemeindeverwaltung

gez. Nik. Freis

einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen als Satzung

Dieser Bebauungsplan einschl. der Textfestsetzung wird
gemaB § 10 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.04.2002,
Az.: 14/9905423/15

genehmigt

Kreisverwaltung Bitburg-Priim
Siegel Im Auftrag

gez. Gerhard Annen

Dieser Bebauungsplan einschl. der Textfesetzung ist gem.
§ 11 (3) BauGB am bei der ADD
Trier / Kreisverwaltung angezeigt worden.

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaits
dieses Bebauungsplanes imit dem Willen des Gemeinde-/Stadtrates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungspianes werden bekundet

Verletzungen von Rechtsvorschriften werden nicht geltend
gemacht.

, den

Im Auftrag

Verl=trungen von Rechtsvorschriften wurden bis
zum nicht geltend gemacht.

PICKLIESSEM  «en 17.02.2002

, den Crtsburgermeister Sergetmerster

Im Auftrag

SIEGEL
6EZ: NIK.FREIS

Die ortsubliche Bekanntmachung wird nach Mafigabe des § 12
BauGB angeordnet.

E":KIIESSEM den ”"2 2““2

SIEGEL

Ortsburgermeister/Bargermeister

GEZ.: NIK.FREIS

Die Genehmigungsverfugung der-ABB—F+er / der
Kreisverwaltung vom : /-ée-Dweh#uh&ung—

ist am gem. § 12 BauGB ortsublich
bekanntgemacht worden mit dem Hinweis, daf der Bebaungsplan
wahrend der Dienststunden DE+

VERWALTUNG KW LBURG

von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
RECHTSVERBINDLICH

_PICKLIESSEM . cen 29.APRIL 2002

Ortsburgermeister

SIEGEL
GEZ.: NIK.FREIS

arkung PicklieBem

FOTOTECHNISCHE MONTAGE DER KATASTERKARTEN * HERGESTELLT KATASTERAMT TRIER * STAND_DER PLANUNTERLAGE SEPTEMBER 1998

Bebauungsplan der Ortsgemeindeﬂ'PicklieBem‘[_ 4.
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2.2

2.4

42

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise (O)
fesigesetzt

Folgende Ausnahme wird gem. § 31 (1) BauGB zugelassen:
Uberschreitung der Baugrenze um =< 50 cm,

maximale Lange der Uberschreitung

1/3 der Front oder Ruckseite des Gesamtgebaudes.

Die MindestgroBe der Baugrundsticke betragt ca. 625,00 m2,

die Mindestbreite betragt ca. 20,00 m,

die Mindesttiefe betragt ca. 20,00 m. 2 ; ;
Garagen kénnen auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstucksflache mit mind
5.0 m Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten sind im Planbereich mit dem entsprechenden
Planzeichen versehen

10 der nordwestlichen Baureihe, zum neuen Ortsrand hin, ist die Errichtung von
Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig
Kellergaragen sind nicht zulassig

Die erforderliche Anzahl von Garagen und Stellplatzen richtet sich nach der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 04.08. .1995 »

(MinB!. 1995 S 350) "Zahl, GréBe und Beschaffenheit der Steliplatze fur
Kraftfahrzeuge" und der Anlage: Richtzahlen fir die Ermittlung des
Steliplatzbedarfs und nach der tatsachlichen Fahrzeuganzahl der Bewohner
des Gebaudes auf dem Grundstiuck.

Das anfallende Niederschlagswasser ist gemaB wasserwirtschaftlichen
Grundsatzen und unter Wahrung einer geordneten und schadlosen Entsorgung
im Umfang von mindestens 50 | Speichervolumen je 1 gm befestigter Flache auf
den einzelnen Grundstiicken zuriickzuhalten. Das Wasser ist schadlos fur die
Nachbargrundstucke in flachen, bewachsenen herzustellenden und zu
unterhaltenden Mulden aufzufangen und dem Wasserkreislauf zuzufuhren .
(Verdunstung, Versickerung). Zur Sicherstellung eines geregenen "Abtlus;es‘ n
Folge von Regenereignissen mit einer geringeren Haufigkeit, sind die Notuber
iaufe der Mulden an den Regenwasserkanal der StraBenentwasserung bzw

an die groBflachige talseitigen Ausmuldungen innerhalb des Baugebietes
anzuschliessen

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEM § 9 (4) BauGB i.V. M. § 88 (6) LBauO

Die Stellung der Gebaude ist durch schematische Eintragung der Baukorper in
Verbindung mit Angaben der Hauptfirstrichtung festgesetzt. i
Fur die zum Ort hin orientierten Baustellen kann die Hauptfirstrichtung um 90
gedreht werden, siehe hier gekreuztes Hauptfirstrichtungszeichen

Bei der Anordnung der Gebaude in das Baugrundstuck darf die straBBenseitige
fertige Oberkante des ErdgeschoBfuibodens gemessen von der fertigen
Straflen- bzw Burgersteigshinterkante maximal 50 cm betragen.

Als Bezugspunkt gilt die Hohenlage der 0.a. ErschlieBungsanlagenkante in der
Mittelachse des geplanten Gebaudes. Bei Eckgrundstucken gilt hier die
Haupteingangsseite des Gebaudes

Die minimale Dachneigung betragt 25°

Bei der eingeschossigen Bauweise und einer Gebaudetiefe bis 10 m kann diese
maximal 45° betragen.
Bei der eingeschossigen Bauweise und einer Gebaudetiefe bis 15 m kann diese
maximal 35° betragen

Bei der zweigeschossigen Bauweise und einer Gebaudetiefe bis 10 m kann
diese maximal 40° betragen.
Bei der zweigeschossigen Bauweise und einer Gebaudetiefe bis 15 m kann
diese maximal 30° betragen

Zwischenwerte sind entsprechend zu interpolieren.
Die unter 2.2 angegebenen Werte durfen nicht Gberschritten werden

Nur bei eingeschossigen Gebauden ist ein Drempel mit einer Hohe von maximal
80 cm, gemessen am Schnittpunkt von Dachhaut und AuBenkante Au8enwand,
bezogen auf die fertige FuBbodenoberkante des Dachgeschosses (FFOK DG),
zulassig.

Max. Hohe der Traufe bei 1-geschossiger Bauweise: 3,60 m.
Max. Firsthohe bei 1-geschossiger Bauweise: 8,80 m

Max. Hohe der Traufe bei 2-geschossiger Bauweise: 5,60 m.
Max. Firsthohe bei 2-geschossiger Bauweise: 10,00 m

Die maximalen Trauf- und Firsthohen haben auf die fertigen
FuBbodenoberkanten Bezug zu nehmen, die sich unter 1.2 ergeben

Der Punkt der Traufhohenbestimmung ist analog der Drempelhohenbestimmung,
hier jedoch Schnittpunkt von Dachhaut und AuBBenkante AuBenwand, festgelegt

Bei der Ausfuhrung als Energiedach kann ausnahmsweise eine abweichende
Dachneigung entsprechend den technischen Erfordernissen zugelassen werden
(§ 31 (1) BauGB)

- Garagen sind mit geneigtem Dach oder Flachdach auszufiihren.
Werden Garagen benachbarter Grundstiicke an einer gemeinsamen Grenze
errichtet, sind diese zusammenzufassen und untereinander in Form und Farbe
abzustimmen

Dachautbauten (Dachgauben) dirfen in ihrer maximalen Ausdehnung 2/3 der
Firstlange ohne Dachuberstand betragen

Zur Gliederung der Dachflache ist eine Kombination von mehreren gleichartigen
Dachaufbauten moglich. Das Gaubendach muB3 mindestens 10° gefieigt sein
Die Ausbildung der Dachaufbauten hat je Gebaude in einer einheitlichen
architektonischen Ausformung zu erfolgen

Als Fassadenmaterial sind zuldssig:

Putz. Sichtmauerwerk, Sandstein, Kalkstein und Holz.

Bei Holzbauweise sind Rundholzer nur als untergeordnetes Gliederungselement
zulassig.

Stulpschalung als Fassade ist nicht zulassig.

Die Dacheindeckung ist ausschlieBlich zulassig in den Farbténen Anthrazit
(RAL 7010 bis 7020),

Klassik-rot, Ziegel-rot sowie Dunkelbraun

Daruber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassia

1) GRUNORDNUNG

A

FESTSETZUNGEN GEMAB § 9(1)15 BAUBG

Als offentliche Grin- bzw. Parkflache anzulegen und zu unterhalten ist die im
Bebauungsplan dargestellte Ausgleichsflache (A1). Die Flache ist durch eine
lockere Baum- bzw. Strauchpflanzung unter Verwendung ausschlieBlich
standortgerechter heimischer Arten zu strukturieren

Fur die Pflanzung von Baumen sind vorrangig Arten der Pflanzliste 2, fur die
Pflanzung von Strauchern vorrangig Arten der Pflanzliste 3 zu verwenden.
Bei der Anlage sind Pflanzabstande von 1 x 1,5 m einzuhalten.

In den Flachen A2.1 und A2.2 sind (ggf. unter Nutzung vorhandener
Versickerungsmulden) Spielflachen einzurichten. Als Spiel- und Gestaltungsele
mente sollten in erster Linie naturliche, aus der Region stammende Materialien
(Wasser, Sand, Holz, Gesteinsblocke) genutzt werden. Bepfianzung und
Gestaltung sind in einem eigenstandigen Planentwurf zu detaillieren und Raum
fur Entwicklung und Kreativitat lassen. Die Verwendung giftiger Pflanzen wie z B
Liguster sind in diesem Bereich auszuschlieBen

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN UND WASSER, NATUR UND LANDSCHAFT GEMAB § 9(1 )20 BAUBG

Der Oberboden 1st zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 Blatt 2
abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung auf den Grundsticken selbst
oder auf nahegelegenen Ackerflachen zuzufuhren.

Anlage und Bewirtschaftung einer Streuobstwiese: Die Ausgleichsflache (A 3)
auf den Flursticken 10 tw. und 20 tw. der Flur 8 sowie die Ausgleichsflache A6
auf Parzelle 28/1 tw., der Flur 13 sind kunftig als extensive Streuobstwiese nach
den Richtlinien des Biotopsicherungsprogramms "Streuobstwiesen” des
Ministeriums fGr Umwelt und Gesundheit des Landes Rheinland-Pfalz zu nutzen
(Grunlandvariante 3):

Hierzu sind in der Ausgleichsflache A3 ca. 15 Stuck hochstammige Obstbaume
und in der Ausgleichsflache A6 ca. 75 Stiick hochstammige Obstbaume (entspr.
50 - 60 Stuck pro Hektar) zu pflanzen

Fur die Pflanzung der Obstbaume sind lokal typische, bewahrte und
bodenstandige Sorten von Obstbaum-Hochstammen (> 180 cm Stammhohe)
2.B. aus Pflanzliste 1 oder entsprechend den im Plangebiet vorhandenen
Obstbaumarten zu verwenden.

Die Ausgleichsflache A3 ist zusatzlich durch Einsaat von artenreichem Grinland
(Landschaftsrasen) im Hinblick auf eine Weide- und Wiesennutzung zu
entwickeln.

Einrichtung und Nutzung der Streuobstwiese sind mit folgenden Auflagen
verbunden: Mahd nicht vor dem 15. Juni, alternativ: Beweidung zwischen Anfang
Juni und Mitte November mit max. 1 RGV. keine Anwendung von Pflanzen
schutzmitteln. Dungung lediglich in einem Radius von 1m um die Stamme mit
Kompost oder Grundiingung. Mechanische Offenhaltung der Baumscheiben neu
gepflanzter Baume bis zum 4. Standjahr. Standhilfe in den ersten Jahren mit
Dreibock. Sicherung mit Wihimausschutz und Verbiischutz Durchfuhrung not
wendiger Baumschnitte, Duldung von Baum- und Nisthéhlen, Unterlassung von
Rindensauberungen und Kalkungen

Zur Eingrunung des Wohngebietes sind innerhalb des Baugebiets auf den
Flachen A4 und A5 Straucher und Baume standortgerechter Arten zu pflanzen
(vgl. § 4(2) LBauO). Die Straucher und Baume sind in einem Abstand von 1-2 m

' zu pflanzen. Vorschlage fur Baum- und Straucharten enthalten die Pflanzlisten 2
und 3.

Im Flurstick 38 tw. der Flur 10, im Flurstick 28/2 tw. der Flur 15 sowie in Flur 8,
Flurstiicke 3 und 6 tw. sind entlang des Wirtschaftsweges, entlang von
Parzellengrenzen oder zur Erganzung vorhandener Baumreihen ca. 80 Stk.
hochstdmmige Obstbaume entsprechend den unter B 2 genannten Hinweisen .
und Vorgaben anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen (A7.1 - A7.4). Abgéngige
Béaume sind zu ersetzen.

PFLANZBINDUNGEN UND PFLANZPFLICHTEN GEMAB § 9(1)25 BAUBG
Im Bereich der Flache an der SchulstraBBe (A8) und entlang der K 91 (A9) sind
zur Begriinung des Straflen- und Wegeseitenraumes Obstbaum-Hochstamme
entsprechend den unter A3 genannten Hinweisen und Vorgaben anzupflanzen
und dauerhaft zu pflegen. Abgéangige Baume sind zu ersetzen.

Der Pflanzabstand zueinander betragt 10 bis 15 m. Die Pflanzflache und der
begleitende Grunstreifen von 5 m Breite sind als extensiv genutztes Grunland
anzulegen und durch 2 malige Mahd pro Jahr dauerhaft zu erhalten.

Die im Plan gekennzeichneten Obstbaum-Hochstamme und andere Laubbaume
zur inneren Durchgrunung sind mit einer Abweichung von +2 bzw. +5 m zu
pflanzen (vergl. A10). Fur die Pflanzung der Obstbaume sind lokal typische,
bewahrte und bodenstandige Sorten von Obstbaum-Hochstammen (> 180 cm
Stammhohe) z.B. aus Pflanzliste 1 oder entsprechend den im Plangebiet
vorhandenen Obstbaumarten, fir die Pllanzung von Laubbaumen Arten der Liste
2 zu verwenden. Mindestanforderungen an das Pflanzgut: zweimal verpflanzt,
Mindeststammumfang 10 cm

Fur die verbleibenden und zu erhaltenen (Obst)Baume sind wahrend der
Bauphase gemaB DIN 18920 Schutzvorkehrungen (Holzpfosten, Steinblocke) zu
treffen, um Stamm und Wurzelbereich vor Verletzung und Verdichtung zu
schutzen.

Auf jedem privaten Grundstuick sind mind. 20 % der nicht iberbauten Flache mit
Gehdlzen zu bepflanzen (Nr. 11), wobei mind. 50 % standortgerechte Arten sein
sollen. Baumpflanzungen konnen hier integriert werden.

Die sonstigen nicht (berbauten Grundstucksflachen der bebauten Grundstucke
sind als Grunflachen oder gartnerische Flachen anzulegen und zu erhalten
(§ 10 (3) LBauO)

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen der bebauten Grundstucke und deren
Bepflanzung ist in Form eines Gestaltungsplanes mit dem Bauantrag
einzureicher.

Nadelbaumpflanzungen, die in ausgewachsenen Zustand eine Wuchshohe von
uber 10 m erreichen, sind generell unzulassig

PFLANZLISTE 1 OBSTBAUM-HOCHSTAMME
Apfelsorten: Luxemburger Renette, Bismarckapfel, Cox-Orange Renette, Danziger Kantapfel,
Winterrambour, Winter-Goldparmane, Rheinischer Bohnapfel, Jakop Lehbel

Birnensorten: Blumenbachs Butterbirne, Kostliche von Charneu, Sivenicher Mostbirne, Clapps
Liebling, Gute Graue, Schweizer Wasserbirne;

Kirschen: Hedelfinger, Schattenmorelle, Schneiders spate Knorpelkirsche

sonstige geeignete Obstbaume: Hauszwetsche, Wagenheims Fruhzwetsche

PFLANZLISTE 2: BAUME
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),

© WalnuB (Juglans regia), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia)

PFLANZLISTE 3: STRAUCHER

Hasel (Corylus avellana), Liguster (Ligustrum vulgare, giftig), Pfaffenhitchen (Euonymus
europaea), Hartriegel (Cornus sanguinea), Kornelkirsche (Cornus mas), Gewohnlicher und
Wolliger Schneeball (Viburnum opulus, -lantana), Hundsrose (Rosa Canina), Sal-Weide (Salix
caprea), Holunder (Sambucus nigra)

V)

1

2.1

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Bei den im Plan dargesteliten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
handelt es sich um verkehrsberuhigt ausgebaute Teilbereiche bzw.
Wirtschaftswege

Einfriedungen in Vorgarten sind nicht gestattet. Fir ansonsten zulassige
Einfriedungen sind ausschlieBlich laubtragende heimische Arten zulassig;
Koniferen sind nicht gestattet. Maschendrahtzaune mit einer Pfostenhohe bis zu
1,20 m sind nur bei Vorpflanzung mit Hecken oder Strauchern gestattet.

Die Beschrankung ven sichtverhindernden Objekten im Bereich der
Sichtdreiecke ist zu beachten.

Im Bereich der eingetragenen Sichtdreiecke durfen Bepflanzung, Stapelungen
und Einfriedigung eine Hohe von 0,70 m Uber OK StraBe nicht uberschreiten.
Bei der Anpflanzung von Hochstammen in diesem Bereich ist darauf zu achten,
daB der Kronenansatz des Baumes nicht unter 2,50 m liegt

Pkw-Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu
befestigen (Schotterrasen, Rasengittersteine oder unverfugtes Pflaster im
Sandbett), (vgl. §10(3) LBauO).

Dies gilt auch fur die privaten und &ffentlichen Fu3wege.

Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig und durfen
nicht durch ihre Gestaltung oder grelle Farbe verunstaltend wirken. Dies gilt auch
sinngemas fir die Anbringung von Warenautomaten.

Die Reklame- und Werbeanlagen durfen nur unterhalb der Traufe errichtet
werden.

Mdlitonnen und -container dirfen nicht frei auf den Baugrundstucken aufgestelit
werden.

Die Millbehalter sind an die jeweils nachstliegende, vom Entsorgungsfahrzeug
zu erreichende Stelle, zu bringen

V)

Die im Bebauungsplan festgesetzie bauliche oder soqstige Nutzung des
Gebietes ist erst zulassig, wenn die ErschlieBung gesichert ist. Zu (jen
notwendigen ErschlieBungsanlagen gehoren Wasserversorgqngslenungen.
Abwasserleitungen, Licht- und Kraftstromversorgung sowie Qe StraBBen
(BaustraBe), uber die die Baugrundstiicke erreicht werden konnen.
Ausgenommen hiervon ist die Baustelle in dem Bereich des Flurstuckes 25/2
(Flurstickbezeichnung vor der Umlegung) in der SchulstraBe

Die landespflegerischen MaBnahmen auf den Baugrundstucken sind zei!gte!ch :
mit den BaumaBnahmen, spatestens jedoch im 1. Jahr nach der Bezugsfertigkeit
des Gebaudes durchzufuhren. Die Umsetzung aller sonstigen ; ;
AusgleichsmaBnahmen im und auBerhalb des Baugebietes hat spatestens mit
Bezugsfertigkeit von 50% der vorgesehenen Gebaude zu erfolgen

Die MaBnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle sind auf qulen des &
Vorhabenstrager durchzufuhren oder den Grundstickseigentimer kostenanteilig
zu zuordnen. Entsprechend den Anteilen von offentlichen Stfaeenl und
Wegeflachen einerseits und privaten iberbaubaren Grundstucksflachen (GRZ)
andererseits werden die AusgleichsmaBnahmen an anderer Stelle nach §9'_(1)_
20 BauGB dem Vorhabenstrager und den Grundstickseigentumer im Verhaltnis
1:3 zugeordnet (vergl. §135a - c BauGB)

HINWEISE

Fur die Durchiihrung der landespflegerischen MaBnahmen werden mil dem
Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen

Die Begrinung von Dachern und Fassaden ist zulassig

Das Niederschlagswasser von Dach- und Garagenflachen ist nicht der
Kanalisation zuzufithren, sondern zur Versickerung zu bringen oder als
Brauchwasser zu nutzen. Geeignete Einrichtungen sind zu schaffen

s.a l)10

Wird eine Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser vorgesehen. SO
ist for diese Installation eine eigene Wasserleitung erforderlich Eine Verbindung
mit der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung ist nach § 17 Abs. 1 TrinkwV

nicht zulassig.

Soliten bei ErschlieBungsmaBnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte
Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friherer Besiedlung beobachtet oder
angeschnitten werden, ist dies gemaB den Bestimmungen des Denkmalschutz- -
und -pflegegesetzes (DSchPfIG § 17)verziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde bei der Kreisverwaltung Bitburg-Prum sowie dem
Landesamt fur Denkmalpfiege, Archaol. Denkmalpflege. im Rheinischen
Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1, Tel.: 0651/9774-0. als Fachbehorde fur
Bodendenkmalpfliege zu melden.
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