Bagriindung

zum Bebauungsplan der Gemeinde Rittersdorf filir das Tellgebiety
"Im Flirchen" und "Im Wingertsberg".

Lege des Bougebietes:

Der Geltungsberelch des Bebauungsplanes erstreckt sich iiber ein
Geliéinde, das an den Westrand der vorhandenen Ortslage und sid-
lich an das Baugebiet "In der HAuseracht" und "Im Fliirchen" an-
grenzt. Der gréBte Teil des Geltungsbereiches diente bisher der
landwirtschaftlichen Nutzung.

Das Baugebiet wird begrenzt: im Norden von der K &7, im Nordosten
veon der L 12 und der bebauten Ortslage, im Sldosten von der Hims-
niederung und im Siden und Osten von landwirtschaftlichen NHutzungs-
flachen.

Erfordernis der Planaufstellung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde erforderlich, um die
ErschlieBung zu sichern, die Voraussetzungen fir die Ordnung des
Grund und Bodens im laufenden Flurbereinigungsverfahren zu schaf-
fen und um eine ungeordnete bauliche Entwicklung =zu verhiiten.

Das nach Verwirklichung des Bebsuungsplanes bereitstehende Bau-
land soll die Eilgentumsbildung im Wohnungsbau férdern und Ab-
wanderungen verhindern.

Einflipung in die Bauleitplanung der Gemeinde, die libercrtliche
Planung und die Raumordnung:

Fir die Gemeinde Rittersdorf stellt das vorgenannte Baugebist eine
ginnvolle Erweiterung der vorhandenen Ortsbebauung dar und dient
gleichzeitlg einer besseren Arrondierung des Ortsbildes.

Das Plangebiet ist in dem Entwurf zum Flichennutzungsplan der Ge-
meinde Rittersdorf als Ortserwelterungsgebiet ausgewiesen. Uber-
drtliche Planungen und RaumordnungsmafBnahmen werden von dem Be-
bauungsplan nicht betroffen.

Die besgtehenden Rechtgverhdltnisse:

Dieser Bebauungsplan greift mit seinem nGrdlichen Teil in den Gel-
tungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes "In der Hiuser-
acht" und "Im Flirchen" ein. Die Festlegungen in diesem Teil des
vorgenannten Bsbauungsplanes werden durch den Bebauungsplan "lIn
Plirchen" und "Im Wingertsberg" aufgehoben.

Der Bestand innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes:

Das Baugebiet erstreckt sich iber Privateigentum. Lage und Zuschnit
der Grundstiicke sind fir eine wirtschaftliche Erschlielung und
Bebauung ungeeignet. Der Grund und Boden wird im Zuge des Flur-
bereinigungsverfahrens geordnet.

ErschlieBung und Versorgung:

Das Baugebiet kann an dle Wasserversorgung des Gruppenwasserwerkes
Priim-Nimstal und an die Stromversorgung des RWE angeschlossen wer-
den. Ferner ist der KanalanschluBl dieses Gebletes an das vorhan-
dene 8rtliche Kanalnetz mdglich.



Pie bauliche und sonotige Hutzung:

ver Bebauungsplan legt dis Verkehrsfléchen (3StraBen und Wege),
die 6ffentlichen Bedarfsflichen (Kinderspielplatz und Parkplatz),
die Grunflachen, die landwirtschaftlichen Hutzungsflichen und
die privaten Bauflachen feat.

Das Gebiet ist in ein WA = allgemeines Wohpgebiet mit Sinzelhaus-
bebauung und Gartenzulage und in ein MD = Dorfgebiet festgelegt.

Die uberschligliche XKostanermittlung:

An Kosten der Erschliefung werden voraussichtlich entstehen:
fur Straflenbau

fUr Kanalisation

fir Wasserversorgung und

fliir Strafenbelsuchtung rd. 530.000,-~ DM

Plagnentwicklung und Folgeverfahren:

Die Ordnung des Grund und Bodens innerbald des Geltunpgsbersiches
des Bebauungsplanes erfolgt im Zuge des Flurbereinigungsverfahrens.

Nach AbschluR der bodenordnenden MaBnahmen werden die LPSChllGBuDTS
mafinahmen der Baulandnachfrage entsprechend ausgefiihrt.
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