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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebist (WA}

Nebenanlagen
Nebenaniagen im Sinne des § 14 Abs 1 der BauNVO sind emgeschrankt

* zulassig. Die Einschrankung bezieht sich auf die Kleintierhaltung. Sie wird in
der Weise eingeschrankt, daB stark geruchsbelastigende Kleintierhaltung,
wie z.B. Schweinehaltung, ausgeschlossen ist; dies geschieht mit Rlcksicht -
auf die stark verdichtete Bauweise.
Untergeordnete Gebaude wie Gartenlauben, Holzschuppen, Klelntlerstalle _
usw. sind im Rahmen der LBauO auch auBerhalb der bebaubaren Fiachen -
zulassig, jedoch nicht im Vorgartenberelch
Die Errichtung dieser Gebaude hat im Einvernehmen mlt der Ortsgemelnde
stattzufunden

MaB der bau!ichén Nutzun'q-_-

Das MaB der baulichen Nutzung darf gem. § 17 Abs. 1 BauNVO fir das
- ausgewiesene "Allgemeine Wohngebiet" (WA) hichstens betragen:

Z GRZ GFZ

| 0,4 0,8 2-gesch. 25 Grad - 45 Grad
. I ..025 05 1t-gesch. 20 Grad-45 Grad .

Die festgesetzten Hochstwerte gelten nur msowe:t als sie nlcht durch
_ uberbaubare Flachen elngeschrankt werden : '

Héhenlage der baul_ichen Anlagen

Bererch 1 7 |

Dle Sockelhshe an \ der Vorderfront der Gebaude gemessen von

angrenzender ErschlieBungsﬂache (Burgerste:g) bis Oberkante
- ErdgeschoBfuBboden darf im Mittel max. 35 cm betragen.

MaBgebend ist Schnittpunrkt _StraBe'_m Grundstucksm[tte OK Bordstein.
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Bereich 1l

Im Bereich Il ist die Hohe OK FuBbden EG auf max. 0,5 m, die Traufhthe-auf
4,00 m und die Firsthdhe auf max. 10 m, gemessen vom Schnlttpunkt
Grundstiicksmitte auf StraBe OK Bordstem festgesetzt.

4.
, Flachen fir Garagen und Stellplatze
Garagen sind innerhalb der uberbaubaren Grundstucksﬂachen sowie der . _
seitlichen Abstandsflachen zulassig.
Der Abstand zwischen Garagen und der StraBenbegrenzungshn;e muf3 in
jedem Fall mind. 5,0 m betragen.
| Garagen sind im Gebaude zu integrieren oder in Massivbauseise als eigener
‘Baukorper mit geneigtem Sattel oder Wa!mdach zu erstellen. -
| Stellung der 'bauli'chen Anlagen
.  Firstrichtung wird nicht vorgeschrieben. =
' Verkehrsflachen
o - Am Eingang des Baugebietes wird als verkehrsberuhigende_
S MaBnahme eine Fahrbahnverengung eingebaut.

\/_er~--und Entsorgun sanlagen

Im Planberelch 2 werden die Ver- und Entsorgungsleltungen

entlang der ausgebauten ErschhessungsstraBe aufden -

Baugrundstiicken verlegt. Hierflr ist ein 3,0 m breiter. Streifen .
- durch Eintragung einer Grunddlenstbafkelt zu sichern

Bauordnungsrechtliche F-e'st’sétzung' en
Gestaltung von Dachern

1.1. - : : ,
' Zulassig sind Sattel-, Walm- u. Krlppelwalmdacher

1.2
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Die zulassige Dachneigung betragt im Bereich | 25-45 °
und im Bereich 1f 20-45 °.

1.3
Drempelausbildungen bei zwengeschosmgen Gebauden sind
unzulassig.

1.4
: Als Dacheindeckung sind ortstypische Materialien zu verwenden.
Als Eindeckungsfarben werden dunkelfarbige und schwarze
Materialien, sowie bei Ziegeleindeckung naurrote Farbtone
zugelassen

1.5
- Dachaufbauten sind zulassig. Einzelgauben bzw. Gaubenbander
. mussen mindestens einen Abstand von 1,50 m von der nachsten
Giebel- oder vergleichbaren AuBenwand einhalten, wobei die -
Gesamtlange der Gaubenbander hochstens 2/3 der zugehorlgen
Gebaudeseite betragen darf.

_Putz- und Fassadenverkleidungen

Fassaden sind als Putzfassaden auszubilden. Ortsubliche Verklinkerungen
. sind zulassig. Holzverschalungen und Schieferverkleidungen sind nur partiell
 zulassig. Glasierte Keramikplatten und Kunststoff-Fassaden als Putz und
Fassadenverkleidungen sind nicht zulassig. '

alterische Féstsetzungen

Gestaltensche Festsetzunqen gem. §9 Abs 4 BauGB i B. mit §86 Abs. 6

LBauO.-
1.1 ' ' o
. Sockel ~und Slchtschutzmauem sind als. Elnfnedung nicht zu]asag
- Zulassig sind Laubholzhecken, Natursteinmauern, Staketenzaune bis
1,20 m Hohe.. Maschendrahtzaune bis 2.00 m Hohe smd zuldssig bei
Embmdung ineine Strauchpflanzung ,
1.2

- Béschungen von erforderlichen Aufschuttungen an. o
Grundstlicksgrenzen sind mit heimischen Gehdlzen gemas nachst
Aufstellung zu bepflanzen. S '
Boschungs-Neigung: max. 1:1,5

1.3
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1.4

' Die Verkehrsflachen sind in Absprache mit den Anliegern

verkehrsberuhigt auszubauen und mit hochstammigen Alleebaumen zZu
begrinen.

Aufschiittungen und Abgrabungen dirfen nur msowelt vorgenommen
werden, als dies zum Gelandeausgleich erforderhch ist.

- MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

2.1 - '
. Die im Plan gekennzeichneten Baume und Stréucher sind zu erhalten.

22

23

Landschaft gem. §9(1) 20 BauGB

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten gem. DIN 18915 Blatt 3, -

abzuschieben, bauseits auf Mieten zu lagern und mit einer .

Zw;schenbegrunung zu schitzen.

. Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen etc. sind mit vers:ckerungsfah[gem |

Material zu befeshgen z.B. weitfugiges Pflaster, Schotterrasen

 Rasengittersteine.

2.4

2.5

26
' Die StraBen im.B- -Plangebiet sind durch Herstel!ung von

2.7

Eine Bodenversiegelung innerhalb &ffentlicher Grinflachen ist n:cht

- zulassig.

Alle FuBwege sind in wasserdurchlasager Bauweise zu befestigen z.B.
sandgeschlammte Decke ‘

Das anfallende Regenwasser aus der Dachentwésserung ist ‘nach
Mbglichkeit zu sammeln und als Brauchwasser (z.B.
Gartenbewasserung, Toilettenspllung) zu verwenden bzw. Gber einen
Gartentelch 0. a. einer Versuckerung zuzuleiten.

Baumquartieren verkehrsbéruhigt auszubauen. Pestizideinsatz auf -
affentlichen Granflachen ist nicht zulassig. Wiesen sind, soweit nicht
als SpleIWIesen ausgebildet, extensiv zu pflegen, d.h. ein - bis
zweischirige Mahd, Abtransport des Mahguts keine Dungung

Die Slchtschutzpflanzungen am stidlichen und dstlichen Ortsrand smd
mehrstufig aufzubauen, Die Geholzpflanzungen sind 3- reihig unter
Verwendung der Geholzarten gemas 3. 2 1und 3.2.3 herzuste!ien
Anteil Baume 10-20%
Anteil Straucher "80 - 90%
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2.8

2.9

210 ,
. Die im Norden zwischen ErschlieBungsstraBe und L 12 liegenden

3.2

Die Sichtschutzpflanzungen sind in einem qualifizierten
Bepflanzungsplan darzustellen.

Sichtschutzpflanzungen auf dffentlichen Grinflachen sind im Zuge der
Erschlieung herzustellen.

Die im Plan dargesteliten Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft sind zu erhalten.
Die Pflege der Flachen zwischen ErschlieBungsstrae und L 12 st
sicherzustellen.

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschatft ist durch extensive Mahd der Magerrasen .
zwischen den Geholzstreifen, max. 2x jéhrlich zu pflegen. Die 1. Mahd

ist Ende Juni/Anfang Juli durchzu_fuhren Das Mahgut ist zu entfernen.

F_?flanzbin'dungen gam. §9 (1) 25 BauGB

Auf der sudlich der ErschheBungsstraBe hegenden Flache .
(Plangebiet Il) ist pro Grundstick ein hochstammiger Baum gemaB
Ziffer 3.2.1 oder 3.2.2 zu pflanzen.

Im Plangebiet | ist Ostlich der Erschliessungsstrasse
pro Grundsttck im Vrgartenbereich ein Hochstdmmiger Baum gemaB

Zn‘fer 3.2.1 oder 3.2.2 zu pilanzen.

Fir die durch Planzeichen getroﬁenen Festsetzungen zur Anpﬂanzung :

- von Baumen und Strauchern smd zZu verwenden

321 Emzelbaume .

- Hainbuche _(Carp.iznt'ﬁl-s betulus)
- - Esche (Fraxinus excelsior)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

.- Traubeneiche (Quercus petrea)

- Spitzahorn (Acer platanoides) -

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Winterlinde (Tilia cordata)-
- Feldahorn {Acer campestre)

- Bergahom (Acer pseudop[atanus)

- Stieleiche (Quercus robur)

im prlvaten Bereich sind auch hochstammlge Obstbaume gemaB 3.2.2-
zulass;g

3 2.2 Obstbaume

.- Kirsche
- - Pflaume



. Ortsgemeinde Rittersdorf
+ Bebauungsplan "Auf Hasselt”

- WalnuB
- Apfel
- Birne

3.2.3 Straucher
- Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Hasel (Corylus avellana)
- WeiBdorn (Cratasgus monogyna)
- Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
- Heckenkirsche (Lonicera xylosteumn)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Hundsrose (Rosa canina)
- Salweide (Salix caprea)
- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
- Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
- Wasserschneeball (Viburnum opulus)
- Liguster (Ligustrum)
- Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
- Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)

3.2.4
Im Vorgarten und StraBenbereich nicht zulasszg sind:
- die flachige Verwendung von Bodendeckern
asiatischer Herkunft,
- Nadelgeholze fur Einfriedungen.

3.3

Mindestanforderungen an das Pflanzgut
-im offentlichen Bereich:
Einzelbdume: Hochstamm, 3xv, StU 16 - 18
Heister:  2xv, 150 - 200
Straucher: 2xv, 100 - 150
-im privaten Bereich
EinzelbZume: Hochstamm, 3xv, StU 12- 14
Heister und Straucher: 2xv 100 - 150
3.4

Zur Wandb‘_egrﬂnung wird vorgeschlagen

- - Efeu (Hedera helix) ' '
- Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata
Veitschii’)
- Knéterich (Polygonum aubertii)
- GeiBblattarten (Lonicera spec.)
- C[ematss Arten

Ausnahmen und Befreiungen (§ 31 BauGB)
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Die Baugenehmigungsbehdrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde
Ausnahmen und Befreiungen zu vorgen.
Festsetzungen erteilen.

Rittersdorf, den 30/{)}“3 ........
Der Ortsblirgermeister:

SR
~




